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LEI N° 4.577, DE 27 DE AGOSTO DE 2025. \_Astinatura

EMENTA: Cria a Area de Especial
Interesse Cultural - AEIC do Centro
Histérico de Resende, estabelece
diretrizes especificas para a protecio
da Paisagem Cultural, cria mecanismos
de incentivo a preservacio e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RESENDE faz saber que a Camara
Municipal de Resende, no Estado do Rio de Janeiro, APROVOU, e no uso de suas
atribuicgées legais e constitucionais, sanciona a seguinte Lei:

CONSIDERANDO a neccessidade de assegurar a salvaguarda do
Patrimonio Cultural como direito das geragdes presentes e futuras, em consonancia
com o disposto no art. 216 da Constitui¢cao Federal de 1988;

CONSIDERANDO o principio da func¢éao social do Patriménio Cultural,
que impode sua preservacao, valorizacao e fruicdo coletiva, em beneficio da identidade,
da memoéria e da diversidade cultural da sociedade;

CONSIDERANDO a relevancia historica, arquitetonica, urbanistica,
simbolica e afetiva do conjunto edificado, das praticas culturais e da paisagem do
Centro Historico de Resende;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer mecanismos
especificos de protecdo e valorizacdo da Paisagem Cultural urbana, compativeis com
as diretrizes do Estatuto da Cidade e com os principios da gestdo democratica da
cidade;

CONSIDERANDO que a criagdao de Areas de Especial Interesse
Cultural constitui instrumento previsto na politica urbana nacional para a
compatibilizacao entre a preservacéo do patriménio e a renovacao urbana;

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de integrar as acoes de
preservacao a politica urbana, ambiental, educacional e cultural do Municipio, de
forma a promover um territério justo, inclusivo e plural;

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1 )
DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE CULTURAL DO CENTRO HISTORICO

Art. 1°. Fica criada a Area de Especial Interesse Cultural — AEIC do
Centro Historico de Resende, conforme delimitaciao constante no ANEXO I desta Lei.
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Paragrafo inico. A Zona de Entorno e Influéncia da AEIC do Centro
Historico de Resende sera objeto de regulamentacéo especifica, podendo, a critério do
Poder Publico Municipal, ser-lhe estendidos os dispositivos e instrumentos previstos
nesta Lei.

Art. 2°, A AEIC do Centro Historico de Resende tem por objetivo
promover a renovac¢ao urbana e a preservacdo do Patrimonio Cultural com base nos
seguintes principios:

I. Protecao da Paisagem Cultural como expressao da memoéria, da
identidade local e da diversidade sociocultural;

II. Estimulo a conservacdo e a preservacdo dos Bens Imoveis
Tombados, por meio da promocao de sua ocupacao efetiva e uso continuo;

III. Compatibilizacao entre as dinamicas econdmicas e sociais locais e
as exigéncias de preservacao do Patriménio Cultural,

IV. Atracdo de investimentos votados a conservagido, preservacao,
educacao patrimonial e promocao cultural;

V. Valorizacao da identidade local, do turismo cultural e das
atividades economicas ligadas ao patrimoénio;

VI. Implementacao de politicas de incentivo a habitagdo, com vistas a
promocéao da diversidade social, a permanéncia da populacao residente e a utilizacao
continua da infraestrutura urbana instalada;

CAPITULO II
DA PROTECAO DA PAISAGEM CULTURAL

Art. 3°. Ficam tutelados, para fins de protecao da ambiéncia, todos os
imoveis nao tombados e a Paisagem Cultural da Area de Especial Interesse Cultural —
AEIC do Centro Historico de Resende.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, entende-se por Paisagem
Cultural o conjunto territorial e ambiental resultante da interagédo histérica entre o
meio natural e os processos culturais, sociais e economicos da comunidade local,
compreendendo Bens Materiais e Imateriais, edificacdes, espacos publicos, elementos
simbélicos, modos de uso e praticas culturais que conformam a identidade e a
memoria do lugar.

Art. 4°. Serdao admitidas novas edificagées, modificacdes em
edificagdes nao tombadas e intervencdes na Paisagem Cultural da AEIC do Centro
Histérico de Resende, desde que compativeis com os valores histéricos, arquitetonicos,
ambientais e imateriais que caracterizam a area.

Paragrafo finico. As intervencgdes previstas no caput deverdo respeitar

a morfologia urbana historica, a ambiéncia e os elementos constituintes da Paisagem
Cultural, observando-se, entre outros, os seguintes critérios:
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I. Adocédo de vaos com proporgoes predominantemente verticais,
mantendo o ritmo, o alinhamento e as proporg¢oes das edificagoes historicas vizinhas;

II. Implantacdo de telhados com planos inclinados paralelos as
testadas do terreno, preferencialmente com telhas ceramicas, sendo admitidos
platibandas ou terracos no pavimento de cobertura desde que preservadas as
caracteristicas arquitetonicas, volumétricas, estruturais, artisticas ou simbolicas que
fundamentam a protecédo dos Bens Imoéveis Tombados.

III. Emprego de cores, materiais e texturas compativeis com o
ambiente historico, vedadas solucoes que comprometam a unidade visual da
paisagem, tais como revestimentos metalicos reflexivos, pinturas dissonantes ou
elementos arquiteténicos incongruentes;

IV. Preservacao e, quando possivel, requalificacdo dos alinhamentos
das fachadas, da escala dos lotes e da proporc¢ao entre cheios e vazios;

V. Integracdao das novas edificacées a ambiéncia cultural local, sendo
vedadas interferéncias visuais e volumétricas que comprometam a harmonia do
conjunto protegido.

Art. 5°. As novas edificacoes e as modificacbes em edificagoes
existentes na Area de Especial Interesse Cultural — AEIC do Centro Histérico de
Resende deverdo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos para ocupacao do
solo:

I. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas): 1,25;

II. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax}: 2,50;

III. Gabarito Maximo: 3(trés) pavimentos ou 9 (nove) metros de altura,
medidos a partir da cota de nivel mais alta da(s) testada(s) do terreno até a laje de
cobertura, admitidos mais 3 (trés) metros até a cumeeira;

IV. Taxa de Ocupacao (TO): 80% (oitenta por cento);

V. Taxa de Permeabilidade (TP): 5% (cinco por cento);

VI. Recuo Frontal Minimo: dispensado;

VII. Afastamentos Laterais Minimos: dispensados ou de 1,5 m (um
metro e meio), nos casos em que houver vaos de ventilacéo e iluminacéo;

VIII. Afastamento de Fundos Minimo: dispensado ou de 3,0 m (trés
metros), nos casos em que houver vaos de ventilagao e iluminacéo.

§1°. As novas edificagoes e as modificacbes em edificagoes existentes

poderao utilizar o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax), desde que
respeitados os demais parametros estabelecidos por esta Lei.
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§2°. Com o objetivo de induzir a ocupacao, o Poder Executivo
Municipal podera instituir, por meio de Lei Complementar especifica, Setores
Especiais de Incentivos com parametros para a ocupagao do solo distintos dos
previstos por esta Lei, com base na configuracédo da ocupagéo existente.

Art. 6°. A instalacao de Letreiros, Anuncios, Luminosos e toldos, em
Bens Imoveis Tombados e Imoéveis Tutelados localizados na AEIC do Centro Historico
sera objeto de regulamentacao especifica.

Art. 7°. Antes da realizacdao de qualquer intervencdao em Bens Imoveis
Tombados ou Imoveis Tutelados, da instalacdo de Letreiros, Anuncios ou Luminosos,
de interven¢des na Paisagem Cultural da AEIC do Centro Histérico de Resende,
inclusive aquelas promovidas por obras de servigos publicos, bem como da execucao
de obras para novas edificagcbes ou de parcelamento do solo, o interessado devera
protocolar Processo Administrativo requerendo autorizacao.

§1°. Apoés o protocolo, o Processo Administrativo devera ser
incialmente encaminhado a SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO - SMDU, para analise preliminar da documentacao apresentada.

§2°. Concluida a analise preliminar, a proposta sera submetida a
consulta ao CONSELHO MUNICIPAL DO PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO E
CULTURAL - CMPHAC que podera, a seu critério, solicitar diligéncias ou
complementacdes técnicas e tera prazo de até 15 (quinze) dias, prorrogavel uma tnica
vez por igual periodo mediante justificativa expressa, para emissdo de parecer
preliminar.

8§3°. Emitido o parecer preliminar pelo CMPHAC, cabera a SMDU
elaborar o parecer técnico conclusivo, aprovando ou reprovando a intervencéo, e dar
prosseguimento ao processo conforme a legislacdo urbanistica e edilicia vigente, nos
seguintes termos:

I. Em caso de deferimento, sera expedida a autorizacdo para a
execucao da intervencao ou obra proposta, com as condigoes estabelecidas no parecer;

II. Em caso de exigéncias, serdo indicadas as adequacoes
necessarias,que deverao ser atendidas pelo interessado para posterior emissao da
autorizacao;

III. Em caso de indeferimento, a decisdo sera devidamente motivada,
com a indicacao das razdes que impediram a aprovacao da proposta.

TITULO I
DOS INCENTIVOS A PRESERVACAO

CAPITULO I
DOS INCENTIVOS FISCAIS
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Art. 8°. Os incentivos fiscais previstos somente serdo concedidos a
Bens Imoveis Tombados por meio de processo administrativo regularmente instaurado
e concluido nos termos da legislacao vigente.

Art. 9°, Serdo concedidos os incentivos fiscais, a serem
regulamentados por Lei Complementar especifica:

I. Reducdo da aliquota do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISSQN aplicavel as atividades econémicas vinculadas a economia criativa,
ao lazer, a cultura, a gastronomia, aos profissionais liberais e a outras atividades a
serem definidas por Lei Complementar especifica,instaladas em Bens Imoveis
Tombados e Iméveis Tutelados na AEIC do Centro Historico de Resende;

II. Isencdo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN
incidente sobre as obras realizadas nos limites da AEIC do Centro Histérico de
Resende, nos seguintes casos:

a. Construcido de Edificagbes multifamiliares ou de uso misto em
Imoveis Tutelados;

b. Adequacdo de Bens Imoéveis Tombados ao uso multifamiliar ou
misto.

Paragrafo dinico. Para fins desta Lei, consideram-se de uso misto as
edificacées que integrem, em uma mesma estrutura, atividades residenciais e nao
residenciais.

Art. 10. Com o objetivo de induzir a ocupagéo, promover a
conservacdo e incentivar a preservacdo do Patrimoénio Cultural na AEIC do Centro
Historico de Resende, o Poder Executivo Municipal podera instituir, por meio de Lei
Complementar especifica, Setores Especiais de Incentivos, nos quais poderao ser
oferecidos os incentivos complementares, aplicaveis aos Bens Imoéveis Tombados e
Imoveis Tutelados:

I. Concessdo de novos incentivos fiscais para imoveis ou atividades
econodmicas;

II. Subvencoes econdémicas destinadas a locagdo e adequacao de
imoveis;

III. Desapropriagdo com posterior cessao de uso para fins compativeis
com sua preservacao, conforme a legislacao vigente;

IV. Concessao de incentivos financeiros, por meio de convénios,
termos de fomento, instrumentos congéneres ou recursos orgamentarios proprios.

TITULO III )
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
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CAPITULO I
DA TRASNFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 11. Fica permitida, mediante regulamentacdo especifica, a
aplicacdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir — TDC aos Bens
Iméveis Tombados situados nos limites da Area de Especial Interesse Cultural — AEIC
do Centro Histérico de Resende, como mecanismo de financiamento de obras e
servicos de manutencdo, conservacao, reforma ou restauragao destes bens.

8§1°. Podera ser objeto de TDC o potencial construtivo excedente,
correspondente ao produto da area do terreno pela diferenca entre o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAMax) e o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas),
desde que:

I. O Bem Imoével Tombado esteja devidamente regularizado;

I1. Nao haja débitos de IPTU;

III. O potencial a ser transferido nao tenha sido utilizado na area
construida existente.

§2°. Para fins de calculo do potencial construtivo transferivel, sera
considerada a area do terreno constante no registro imobiliario do Bem Imovel
Tombado.

§3°. O potencial construtivo transferivel podera ser destinado, total ou
parcialmente, para um ou mais imoveis receptores.

§4°. Poderao receber o potencial construtivo transferido os imoveis
localizados em zoneamentos cuja legislacdo urbanistica preveja a aplicagdao do
Coeficiente de Aproveitamento com Outorga Onerosa, observadas as seguintes
disposicoes:

I. Os imoveis receptores serdo autorizados a acrescer 1 (um)
pavimento ao gabarito maximo e até 3 (trés) metros a altura maxima permitida pela
legislacdo vigente, desde que observados os demais parametros urbanisticos e edilicios
aplicaveis;

II. Os imoéveis localizados em Zona Residencial 1 - ZR-1 poderao
receber o potencial construtivo transferido exclusivamente para fins de regularizacao
de edificacao existente, nos termos definidos por legislagao especifica.

CAPITULO II
DOS DEMAIS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Art. 12. Fica permitida, mediante regulamentacdo especifica, a

aplicacao dos seguintes instrumentos nos Limites da Area de Especial Interesse
Cultural — AEIC do Centro Histérico de Resende:
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I. Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsérios do Solo Urbano
néo edificado, subutilizado ou nao utilizado;

II. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
Progressivo no Tempo;

ITI. Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica.

Art. 13. Fica permitida, mediante regulamentacao especifica, a aplicacéo
do instrumento do Direito de Superficie, que faculta ao proprietario urbano conceder, de
forma gratuita ou onerosa, a terceiros o direito de utilizar o solo, subsolo ou espago aéreo
de seu terreno.

Art. 14. Fica permitida, mediante regulamentacao especifica, a aplicagao
do instrumento do Direito de Preempg¢éo, conferindo ao Poder Publico Municipal
preferéncia na aquisicdo de iméveis localizados nos limites da AEIC do Centro Historico de
Resende, sempre que houver interesse na alienac¢édo onerosa pelo proprietario.

Art. 15. Fica permitida, mediante regulamentacao especifica, a aplicacéo
do instrumento da Desapropriagéo por Hasta Publica, consistente na alienacdo do imoével
previamente declarado de utilidade publica em favor de terceiro, com encargo de realizar
obras ou intervencdes de conservagao, restauragao ou requalificacao.

Art. 16. Fica permitida, mediante regulamentacdo especifica, a aplicacéo
do instrumento da Arrecadagado de Imoveis Abandonados, quando caracterizada situacéao
de abandono do imoével situado nos limites da AEIC do Centro Histérico de Resende.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. O Poder Executivo Municipal podera instituir, mediante
regulamentacao especifica, outros instrumentos de politica urbana compativeis com os
objetivos de preservagao, reabilitacdo e valorizacdo do Patriménio Cultural na AEIC do
Centro Histérico de Resende.

Art. 18. Sio partes integrantes desta Lei:

I. ANEXO I - DELIMITACAO DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE
CULTURAL - AEIC DO CENTRO HISTORICO:; e,

II. ANEXO II - SUMARIO.

Art. 19. Ficam revogadas todas as disposi¢oes em contrario, inclusive a
Lei Municipal n°® 3.446, de 13 de dezembro de 2018.

Art. 20. Esta Lei entra em/vigor na data de sua publicacao.

Alexandre Sérgio Alves Vieira
Prefeito Municipal
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DELIMITACAO DO AREA DE ESPECIAL INTERESSE DO CULTURAL DO

ANEXO 1

CENTRO HISTORICO
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