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DECRETO N° 14.977 DE 28 DE JUNHO DE 2022.

EMENTA: REGULAMENTA O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA - REURB - NO
AMBITO DO MUNICIPIO DE RESENDE-RJ.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RESENDE, no uso das atribuicdes
que Ihe confere a Lei Organica Municipal, em seu art. 74, inciso XV.

Considerando o Principio da Dignidade da Pessoa Humana, inserto
no art. 1% inciso I, da Constituicdo Federal, como fundamento da Republica
Federativa do Brasil;

Considerando o que dispée o art. 182 da Constituicio Federal de
1988, que prevé a politica de desenvolvimento urbano;

Considerando as disposi¢des dos art. 9° e seguintes da Lei Federal n°

13.465, de 11 de julho de 2017, que diz respeito a4 Regularizacdo Fundiaria
Urbana;

Considerando as disposicdoes da Lei Federal n® 14.1 18, de 12 de
janeiro de 2021, que dispde sobre a criagdo do Programa Casa Verde e Amarela;

Considerando o disposto nos arts. 64 € 65 da Lei Federal n® 12. 651,
de 25 de maio de 2012, que dispde sobre a protecéo da vegetacdo nativa;

Considerando as disposigdes do Decreto Federal n® 9. 310, de 15 de
margo de 2018, que institui normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana;

Considerando as disposicoes da Lei Municipal n°® 3.000, de 22 de
janeiro de 2013 - Plano Diretor do Municipic de Resende;

Considerando as disposicées da Lei Municipal n° 2.650 de, 01 de
agosto de 2008 - Politica Ambiental do Municipio de Resende;

Considerando a existéncia de grande numero de nucleos urbanos

irregulares na cidade, de seus problemas registrais, sociais, urbanisticos e
ambientais;
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Considerando a premente necessidade de se normatizar, no ambito
administrativo municipal, os procedimentos de regularizagdo fundiaria de
interesse social e especifico;

Comnsiderando que é poder-dever dos Municipios proceder a
regularizacao fundidria dos iméveis informais no ambito de seu territério;

DECRETA:

Art.1° Ficam instituidos, no ambito do Munmnicipic de Resende, os
procedimentos para Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, os quais abrangem
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizacéo
dos nucleos urbanos informais, disciplinados pela Lei Federal n° 13.465/2017 e
pelo Decreto Federal 9.310 de 15 de margo de 2018.

Capitulo I
Disposicdes Preliminares

Art.2° Constituem objetivos da REURB;

I - identificar os ntlcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condicées urbanisticas e ambientais em relacdo
a situagao de ocupagéo informal anterior;

O - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

I - ampliar o acesso & terra urbanizada pela populacdo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracéo de emprego ¢ renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e & cooperagéo entre Estado ¢ sociedade;

VI - garantir o direito social 4 moradia digna e as condicées de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivacdo da funcio social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcées sociais da cidade
€ garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e
no uso do solo; :

X- prevenir e desestimular a formacdo de novos ntcleos urbanos

informais;
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XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XII - franquear a participagdo dos interessados nas etapas do
processo de regularizagéo fundiaria.

§1°- Para fins da REURB, poderdo ser dispensadas as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensodes de areas destinadas ao uso piblico ou a0
tamanho dos lotes regularizades, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios, desde que aceitos pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria.

§2°- Os nncleos urbanos informais situados em areas qualificadas
como rurais poderdo ser objeto da REURB, desde que a unidade imobiliaria tenha
area inferior & fracdo minima de parcelamento, prevista na Lei Federal n°® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, e seu uso seja comprovadamente urbano.

§3°- Para que se aplique a REURB em loteamentos registrados
pendentes apenas de titulagdo dos atuais ocupantes, Sera necessario que ocorra
uma das seguintes hipéteses:

a) Os loteadores, pessoa juridica, ja tenham encerrado suas
atividades;

b) Loteador, pessoa fisica, ja for falecida, independentemente da
existéncia de herdeiros;

c) O atual ocupante adquiriu o imével de terceiro e néo do loteador;

d) O ocupante possui renda inferior ao teto da REURB S;

e) Outros motivos devidamente justificados que impedem o registro
pelos meios ordinarios.

Art. 3°. A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de interesse social - REURB-S - aplicavel a niicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacido de baixa renda,
cuja renda familiar bruta seja inferior a 03 (trés) salarios minimos;

II - REURB de interesse especifico - REURB-E - aplicavel a nucleos

urbanos informais ocupados por populagdo nio qualificada na hipétese de que
trata o inciso I.

§1°. Para fins de enquadramento na Regularizacio Fundiaria de
Interesse Social - REURB - S, sera considerado como baixa renda, o aglomerado
urbano composto, predominantemente, de nucleos familiares que atendam a um
dos seguintes requisitos:

a) cuja renda bruta familiar seja de até 03 (trés) salarios minimos por
unidade habitacional, em conformidade com o dispostc na Lei Federal n°
13.465/17, regulamentada pelo Decreto Federal n® 9.310/2018,
especificadamente os art. 5°, inciso I, e paragrafo inico do art. 6°.
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b) cujos ocupantes sejam beneficiarios dos programas de assisténcia

social do Governo Federal, Estadual ou Municipal.

§2°. As areas objeto de regularizacdo cujas familias néo atendam
predominantemente aocs critérios de baixa renda explicitados no paragrafo
anterior, serdo classificadas como Regularizagdo Fundiaria Especifica - REURB-E.

§3°. O enquadramento do nucleo urbano informal e sua respectiva
predominéncia servem para se determinar o(s) responsavel(eis) pelo processo de
regularizacdo fundiaria, nos termos do §5° do art. 13 da Lei Federal n® 13.463, de
11 de julho de 2017.

§4°. O pagamento ou isencdo dos registros cartoriais serao
enquadrados caso a caso, em cada unidade imobiliaria, nos termos da lei.

Capitulo II
Da Comissao de Regularizacdo Fundiaria

Art. 4°. Fica instituida a Comissdo Municipal de Regularizacio
Fundiaria Urbana, composta pelos seguintes membros, com 01 (um) suplente para
cada membro:

I - 05 (cinco) representantes da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SMDU), divididos da seguinte forma:

a) C1 (um) da propria Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano;
b) 02 (dois) da Diretoria de Habitacéo;
¢) 01 (um} da Superintendéncia Municipal de Aprovacao de Projetos;
d)01 {um) Arquiteto, com registro no respectivo conselho de classe.
II - 01 (um) representante da Agéncia de Meio Ambiente de Resende
(AMARY);

I - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Direitos Humanos (SMASDH);

IV - 01 {fum) representante da Secretaria Municipal de Fazenda {SMF};

V — 01 (um) representante da Procuradoria Juridica e Advocacia Geral
do Municipio (PJAGM);

VI - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras e

Servicos Publicos (SMOSP), sendo Engenheiro Civil, com registro no respectivo
conselho de classe;

VII - 01 (um)} representante da Diretoria de Defesa Civil; e
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§1°. A presidéncia da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Urbana sera exercida por um dos representantes da Diretoria de Habitacéo, que
possuira o outro representante como secretario.

§2°. Os representantes seréo, preferencialmehte, servidores
ocupantes de cargos de provimento efetivo.

§3°. Os membros, bem como os seus suplentes, serdo indicados pelos
titulares das respectivas pastas, sendo designados por portaria do Chefe do Poder
Executivo.

§4°. O mandato dos membros da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria sera de 02 (dois) anos, sendo permitida a recondugao.

Art. 5°. A Comissdo tem numero fixo de integrantes, mas pode-se
estender a outros segmentos da administracdo municipal direta ou indireta, de
acordo com as atividades desenvolvidas, ou requerer apoio de outras unidades
administrativas sempre que necessario.

Art, 6°, O ato que designar a Comissdo indicara o seu presidente, que
sera o responsavel pela coordenacao dos trabalhos da Comisséo.

Art. 7°. Constituem atribuicbes da Comissdo de Regularizagido
Fundiaria:

I - Fixar prioridades para a regularizacio fundiaria urbana;

II - Verificar e atestar a irreversibilidade das ocupagbes nas éreas
objeto da regularizacéo;

Il - Produzir os atos administrativos necessarios para os
encaminhamentos dos processos de regularizagéo;

IV - Realizar analises de viabilidade técnica e expedir parecer de
concordancia para o ato de regularizagdo, bem como, quando necessario, expedir
parecer de concordancia acerca da situacéo da planta individual dos iméveis e
respectivas descrigdes ou, ainda, nas hipdteses de regulamentacao coletiva, emitir
parecer da situagdo geral da area a ser regularizada, devendo tal concordéncia
constar em ata de reunido da Comisséo;

V - Solicitar, junto ao Cartdrio de Registro de Imédveis competente, o
registro do parcelamento constante no processo de regularizacéo;

VI - Assistir ao Prefeito naquilo concernente a regularizagdo fundiaria;

VII - Propor as secretarias municipais competentes a cobranca de
valores pelas arcas de regularizagdo, bem como taxas de servigos de urbanizagéo
pertinentes, sem prejuizo de adogdo de outras medidas, civis, criminais, ou
administrativas, contra o loteador faltoso;
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VIII - Disciplinar o tramite administrativo dos processos de
regularizaco fundiaria no &mbito da Administragdo municipal;

IX - Solicitar pareceres e estudos técnicos e orientacdes aos 6rgéos
municipais competentes ou terceiro contratado;

X - Propor a abertura dos processos administrativos de regularizacio
de iniciativa do Municipio;

XI - Proceder, no que couber, ao processamento de requerimentos
para a regularizacdo fundiaria, conforme previsto na Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017;

XII - Determinar ao o6rgdo competente da Administracdo municipal
que proceda com a notificag@o dos proprietarios e confinantes, que
deverao estar indicados no processo de regularizacio apresentado a Comissio, sob
pena de indeferimento;

XII - Mediar eventuais conflitos que surgirem no decorrer dos
processos administrativos de regularizacao;

XIV - Indicar medidas necessarias para adequacdes e intervencdes a
serem executadas, sempre que possivel, na hipétese de néo ser aprovado o projeto
de regularizacio;

XV - Nos casos de Reurb-S, dar conhecimento ao Prefeito dos
encargos que o Municipio assumird, bem como o seu desembolso necessario,
propondo um cronograma fisico-financeiro de execucéao.

§1°. Os atos da Comissdao Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Urbana s3o publicos e suas decisdes externadas em forma de Resolucao,
publicadas no Boletim Oficial do Municipio.

§2°. As decisbes da Comissdo serdo tomadas pela maioria dos
membros presentes a reuniio, computando-se, inclusive, o voto do Presidente.

§3° As sessdes da Comissdo somente serdo deliberativas quando
presentes a maioria absoluta dos membros que a compoem.

Capitulo III
Do Processo Administrativo da REURRB

Art. 8°. A tramitagdo e analise dos processos de regularizacio
fundiaria urbana - REURB no ambito municipal obedecera as seguintes fases:

I - protocolo do requerimento da REURB por um dos legitimados
previstos na Lei Federal n® 13.465/2017, cujo modelo segue anexo ao presente
decreto.

II - analise do requerimento pela Comissdo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Urbana e decisdo quanto ao seu deferimento ou

2
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ndo, com a classificacdoda modalidade da REURB. Essa classificacdo podera ser
alterada quando for feita a pesquisa socicecondémica, sem prejuizo das etapas ja
concluidas pelo ente responsavel;

III - homologacdo da decisdo da Comissédo de Regularizagdo Fundiaria
pelo Prefeito Municipal com a instauracéo da REURB por Decreto;

IV - notificacdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantacdo do nficleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros
eventualmente interessados, nos termos deste Decreto. Caso algum dos imoveis
atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na serventia, o
municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que sua
situacao juridica atual seja certificada;

V - processamento administrativo do projeto de regularizagéo
fundiaria pela Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana;

VI - decisdo da aprovag@o urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacéo fundiaria pela autoridade competente, mediante ato formal ao qual
se dara publicidade; :

VII - expedicdo da Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) pela
autoridade competente;

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado
perante o oficial do competente Cartério de Registro de Imdéveis;

IX - titulacdo dos beneficiarios.

Paragrafo finico. O protocolo do requerimento seré realizado na sede
da Prefeitura Municipal, por meio da abertura de processo administrativo,
utilizando-se, preferencialmente, o modelo anexo a este decreto e indicando a
modalidade pretendida (Reurb S ou Reurb E).

Secao I
Do Requerimento e da Instauragdo DA REURB

Art. 9°. Poderdo requerer a REURB:

I - A Unido, os Estados, o Distrito Federal ¢ os Municipios,
diretamente ou por meio de entidades da Administracio Piblica Indireta;

II - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meic de cooperativas habitacionais, associacées de moradores, fundacoes,
organizacbes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbanc ou regularizacdo fundiaria urbana;

Il - Os proprietarios de imoéveis ou de terrenos, loteadores ou

incorporadores;
<y
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IV. A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V - O Ministério Publico.

§1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizacdo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§2°. A REURB somente sera instaurada observando a quantidade
minima de uma quadra por nucleo urbano informal consolidade.

Art. 10. O Requerimento para instauragdo da REURB, pelos
legitimados previstos no artigo anterior, devera vir acompanhado de documentos
que comprovem a posse anterior a 22 de dezembro de 2016 e, preliminarmente:

1 - descricdo da area a ser regularizada, e indicagcdo do perfil
socioecondémico dos ocupantes;

II - documentos que comprovem a posse tais como: contrato de
compra e venda, cessdo de posse, guias de pagamento de IPTU, formal de partilha,
ata notarial, auto de constatacao, declaragdes de posse, dentre outros;

III - documentos de identificacdo do requerente tais como RG, CPF,
registro civil (certiddo de nascimento ou de casamento), do titular e do conjuge e
comprovante de renda, em caso de pessoa fisica; atos constitutives e CNPJ, em
caso de pessoa juridica;

IV - termo de responsabilidade para veracidade das informacoes
apresentadas e da regularidade dos documentos apresentados;

V -~ outros documentos, caso necessarios, determinados pela

Comiss@o Municipal de Regularizacao Fundiaria, observado o que dispuser a Lei
13.465/2017.

§1°. A exigéncia da apresentacéao de documentos que comprovem a
posse anterior a 22 de dezembro de 2016, somente sera feita para o
pracessamento da REURB promovida mediante legitimacdo fundiaria.

§2°. Na hipotese de requerimento de regularizagdo coletiva, através
das cntidades previstas nos incisos, I, II, VI e V do art. 9° deste Decreto, sera
dispensada a apresentacdo dos documentos previstos nos incisos II, III e IV deste
artigo, podendo tais comprovantes, relativos a cada um dos beneficiarios serem
apresentados conjuntamente ao projeto de regularizacéo fundiaria.

Art. 11. Apés o protocolo, o requerimento de solicitacdo de
instauragdo da REURB sera encaminhado & Comissdo Municipal de Regularizagéo
Fundiaria Urbana, que deverda, no prazo de até 180 (cento -e oitenta dias),
manifestar-se sobre o pedido, classificando-o em uma das modalidades da REURB,
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ou indeferi-lo, mediante decis@o fundamentada, indicando as medidas a serem
adotadas com vistas & reformulacdo e reavaliagdo do requerimento, quando for o
caso.

Art. 12, Aferida a veracidade das informacbes preliminares e
reconhecida a necessidade de regularizacdo fundiaria, em parecer fundamentado,
a Comissdo dara prosseguimento aos procedimentos necessarios com a realizagéo
dos atos enumerados no artigo 8° deste Decreto.

Art. 13. Classificada a modalidade como REURB-E, sera exigido do
requerente os seguintes documentos complementares: :

I - levantamento topografico georreferenciado, subscrito por
profissional legalmente habilitado, que demonstrara os elementos caracterizadores
do nuacleo urbano informal a ser regularizado;

II - planta do perimetro do nucleo wurbano informal, com
demonstracaoc das matriculas ou das transcrigdes atingidas.

III - copia atualizada da(s) matricula(s) do nucleo urbano informal a
regularizar expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis;

IV - documentos que comprovem a posse pelos ocupantes do(s)
imével(is) a regularizar;

V - projeto urbanistico, conforme contetido minimo estabelecido no
art. 31 do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018;

VI - memorial descritivo, conforme contetido minimo estabelecido no
art. 32 do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018;

VII - estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 e
65 da Lei Federal n® 12.651/12, quando o nucleo urbano informal for situado,
total ou parcialmente, em Area de preservacdo permanente - APP, Unidade de
Conservacao de Uso Sustentavel ou area de protegio de manancial definidas pela
Uniéo, Estado ou Municipio;

IX - memorial descritivo das propostas de solugbes para as questdes
ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso,
com a indicacdo das medidas de mitigacdo, contrapartidas e compensacdes
urbanisticas ¢ ambientais que integrardo o Termo de Compromisso;

X - indicacdo do(s) instrumento(s) juridico{s) a serem aplicados,
observada a Lei Federal n® 13.465/2017;

XI - Anotagéo ou Registro de Responsabilidade Técnica dos técnicos
responsaveis por todos os projetos e estudos apresentados para analise;

XII - Licenga Ambiental emitida pelo Orgao Ambiental competente;

XIII - cronograma fisico dos servigos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, o qual devera conter também previsdo dos custos necessarios;
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XIV - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico definido no inciso
anterior;

XV - Relacao de iméveis com discussao judicial quanto a titularidade,
sofrendo agdes possessorias ou de usucapido, dentre outras;

XVI - outros documentos que se fizerem necessarios, mediante
justificativa da Comissédo ou de qualquer outro 6rgao de controle da administragéo
publica.

§1°. Na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria serd contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados, com o dever
de orientacao da Comissdo Municipal de Regularizagcédo Fundiaria Urbana.

§2°. Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacdo
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca
aos seus beneficiarios.

§3°. A planta preliminar do perimetro do nicleo urbano informal
devera ser aprovada pela Comissdo Municipal de Regularizagao Fundiaria Urbana,
sendo possivel que o Ente Pablico opine em relacé@o a area delimitada.

§4°. Na regularizacdo de nicleo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial implantada, e para o qual ndo haja compensacées
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica

dispensada a apresentagio do cronograma fisico e do termo de compromisso
previstos nos incisos anteriores.

§5°. Na hipétese a que se refere o paragrafo anterior, constara na CRF
que o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial, nos termos
do art. 18 deste Decreto, e que nédo existem compensacdes urbanisticas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados.

86°. A verificacdo da existéncia da infraestrutura basica sera realizada
pela Comisséo de Regularizagdo Fundiaria Urbana que indicara, .caso necessario,

as obras de infraestrutura necessarias para a aprovagdo do projeto de
regularizagédo fundiaria.

Art. 14. Classificada a modalidade como Reurb-S, a Comissdo
Municipal de Regularizacdo Fundiaria Urbana providenciard a documentacao
necessaria para a concluséo do projeto de regularizagdo fundiaria.
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§1° Na Reurb-S operada sobre area de titularidade de ente publico,
cabera a este ou ao Municipio promotor, a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizacao fundiaria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§2°. No caso acima, quando a responsabilidade da implantagéo da
infraestrutura essencial for do Municipio, serd dispensada a apresentagdo do
cronograma fisico, previsto no inciso XIII e o termo de compromisso previsto no
inciso XIV do artigo 13 deste Decreto.

§3°. Na Reurb-S operada sobre area titularizada por particular,
cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de
regularizacdo fundidria ¢ a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria.

Secdo I
Da Notificacdo e da Solucdo Extrajudicial de Conflitos

Art. 15, Instaurada a REURB, a Comissdo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Urbana promovera a notificacdo dos titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confrontantes e o0s terceiros eventualmente interessados para, querendo,
apresentar manifestagdo e impugnagéo no prazo de até 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de recebimento da notificacdo. A notificacdo deverd conter a
adverténcia de que a auséncia de impugnacio implicard a perda de eventual
direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da REURB.

§1°. A Notificacado de que trata o caput deste artigo, devera se dar por
carta registrada, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo do
imovel e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega. Todavia, em
qualquer hipétese, devera ser publicado no Boletim Oficial do Municipio, de forma
resumida, Edital de Notificagao, com prazo de 30 (trinta) dias corridos, contendo a
descricéo da 4rea a ser regularizada, a fim de ter-se por notificados:

I - os proprietarios incertos e nao sabidos, nao localizados, ou aqueles
cujo endereco restar insuficiente para a notificacdo pessoal ou que a tenham
recusado;

II - confinantes e terceiros eventualmente interessados;

III - organismos de controle interno, externo e social da administracao
municipal.

§2°. A auséncia de manifestacdo dos titulares de dominio, dos
responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos
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terceiros eventualmente interessados, sera interpretada como concordancia com a
REURB.

§3°. Na hipdtese de apresentacdo de impugnagdo, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos.

§4°. O Municipio podera rejeitar impugnagéo infundada, por meio de
ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, €
dar seguimento & REURB se o impugnante néo apresentar recurso no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da notificacéo da deciséo de rejeicéo.

§5°. Considera-se infundada a impugnacéo que:

I - ndo indicar, de forma plausivel, inclusive com plantas, onde e de
que forma a REURB avanga na propriedade do impugnante;

I - ndo apresentar motivagéo, ainda que sumaria; ou

III - versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em
andamento.

§6°. Apresentada a impugnagédo apenas em relagdo a parte da area
objeto da REURB, ¢ facultado ao Municipio prosseguir com a REURB em relagdo a
parcela ndo impugnada.

Art. 16. O Municipio utilizara, sempre que possivel, das modalidades
de resolucédo administrativa de conflitos, nos termos da Lei n° 13.140, de 26 de
junho de 2015.

Pardgrafo finico. O Municipio de Resende promovera a celebragéo de
convénio com o Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, de forma a
regulamentar a aplicacdo das modalidades de resolugéo administrativa de conflitos
previstas na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015,

Secao III
Do Projeto deRegularizacdo - REURB - E

Art. 17. Protocolado o projeto de regularizacdo fundiaria, este sera
submetido 4 analise e avaliagdo da Comissdo Municipal de Regularizacéo
Fundiaria que tera o prazo de 90 dias (noventa dias) para decidir por deferir ou
exigir adequagdes e procedimentos necessarios, requerendo, para sua analise e
decisao, se for o caso, pareceres técnicos e informacdes dos setores e técnicos que
compodem a administragdo municipal ou de terceiros contratados.
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§1°. Se deferido o processc, € o cronograma de implantacdo, sera
expedido parecer recomendando a aprovagio do projeto de regularizacdo fundiaria
e a emissao da CRF pela autoridade competente.

§2°. Serido indeferidas, de plano, as proposi¢es que nao atendam as
exigéncias da REURB ou:

I - quando ndo se cumprir o tempo de ocupacéo;

II - quando o local da intervengéo situar-se em area de risco ou
imprépria para ocupagao humana,

III - quando tratar-se de loteamento cujo cronograma de obras ainda
estiver vigente ou incorrer em caducidade por desidia do loteador.

§3°. Indeferido o processo por inadequagdo do projeto apresentado,
sera expedido parecer técnico, legalmente fundamentado, de modo a permitir,
quando possivel, a reformulagdo da proposicdo, cabendo ao legitimado
reapresenta-lo, apoés a correcdo das pendéncias da primeira analise, no prazo
maéaximo de 30 dias, sob pena de arquivamento.

Art. 18. Para os fins de se considerar satisfeitas as condigbes de
urbanizacéo, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema viario de acesso as moradias;

II - redes de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

IIT - redes de coleta ¢ destinacédo do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

IV - redes de energia clétrica domiciliar e iluminacdo das vias
publicas;

V - solugdes de drenagem, pavimentag¢do e contencdo de encostas,
quando necessario;

Paragrafo finico. Em caso de iméveis situados na zona rural, poderdo
ser utilizadas fossas sépticas para destinacéo de esgoto, bem
como sistema de energia solar individual, para cumprimento dos requisitos
previstos neste artigo.

Art. 19. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria indicara, no
minimo: '

I - a localizagdo do niicleo urbano informal a ser regularizado, suas
medidas perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes;

II - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, indicando: area,
medidas perimetrais, confrontacées, edificagdes existentes (com suas medidas e
caracteristicas), nome da via e o namero da designacdo cadastral, quando houver;,
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I - as quadras e as suas subdivistes em lotes ou as fragoes ideais
vinculadas a unidade a regularizar,

IV - as vias de circulacio existentes, as areas destinadas ao uso
publico e outros equipamentos urbanos, incluindo compensacoes, quando for o
caso, com indicagéo de area, medidas perimetrais € confrontantes;

V - as eventuais areas ja usucapidas;

VI - a localizacéao de cursos d'agua (dormentes e correntes), nascentes,
mananciais, vegetacio expressiva e outras indicagées topograficas relevantes;

VII - a indicacdo de faixas nao edificaveis existentes, devidamente
cotadas, conforme estabelecidas pela legislagdo vigente (faixa de dominio de
rodovias, linhas de transmissédo de energia de alta tensdo, areas de preservagao
permanente, faixas sanitarias, entre outras);

VIII - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto com
as proporcdes (area total do nuclec informal, area total dos lotes a regularizar,
area verde, area de equipamentos comunitarios, areas destinadas & circulagao,
areas remanescentes, entre outras coisas do género).

IX - as medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades
ambientais e de risco, quando necessarias;

X - as medidas necessarias a adequagdo da mobilidade, da
acessibilidade, da infraestrutura e da realocacdo de edificagbes, quando
necessarias;

X1 - ofs) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais, quando
ainda néo implantadas.

§1°. Os projetos apresentados para anéilise somente serdo aceitos
quando legiveis, na escala que se fizer necessaria para a sua perfeita compreensao
e de acordo com as normas usuais de desenho estabelecidas pela ABNT.

§2° Quando a REURB for implementada em etapas e abranger o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial, o projeto de que trata este artigo
deve definir a parcela do nucleo urbano informal a ser regularizada em cada etapa
respectiva, acordado entre legitimados e municipio.

Art. 20. O memorial descritivo do niicleo urbano informal contera, no
minimo:

I - a identificacdo do niicleo urbano informal objeto da REURB com
sua localizacdo, medidas perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas
dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

I - a descriciao técnica das unidades imobiliarias a serem
regularizadas com suas medidas perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas
dos vértices definidores de seus limites, confrontantes, nimero e quadra, além da

designacéao do seu ocupante;
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III - a descricdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas que
compunham o nucleo urbano informal;

IV - a descricdo das areas destinadas ao uso publico, com suas
medidas perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites e confrontantes;

V - a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e
dos servicos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com
o registro da regularizacgéo; e

VI - quando se tratar de condominio, as descri¢oes técnicas, 0s
memoriais de incorporagdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei n°
4,591, de 16 de dezembro de 1964.

Capitulo IV
Da Aprovacido do Projeto e Emissao da CRF

Art. 21. A decisao da aprovagao urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacdo fundidria apds parecer favoravel da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria Urbana se dard mediante ato formal ao qual se dara
publicidade e devera:

I - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante da REURB;

I1 - indicar as intervengodes a serem executadas, conforme o projeto de
regularizagéo fundiaria aprovado;

III - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a REURB;

IV - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria
com destinagio urbana regularizada e os seus direitos reais.

Parigrafo fnico. As intervengdes previstas no inciso Il deste artigo
consistem em obras de implantacdo da infraestrutura essencial, servigos e
compensacdes urbanisticas e essenciais.

Art, 22. Aprovado o projeto de regularizagdo fundiaria, o Municipio
emitira a Certidédo de Regularizacdo Fundiaria — CRF, que contera, no minimo:

I - o nome e a localizacdo do nicleo urbano informal regularizado;

II - a area total ¢ 0 namero de lotes regularizados;

III - a modalidade da REURB;

IV - 0s responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograma,;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por
meio de titulo de legitimacao fundiaria ou de ato nico de registro, e que contera o
nome do ocupante, seu estado civil, sua profissfo, seu numero de inscrigdo no
CPF, o numero de sua carteira de¢ identidade e a sua filiagéo.

<\
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Art. 23. Emitida a CRF esta sera apresentada ao oficial do Cartério de
Registro de Iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagdao urbana
regularizada, para o devido registro juntamente com o projeto de regularizagao
fundiaria aprovado.

Capitulo V
Das Disposi¢coes Finais

Art. 24. As despesas decorrentes da aplicagéo deste Decreto correrao
por conta da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, da Secretaria
Municipal de Obras e da Agéncia de Meio Ambiente de Resende, em dotagdes
consignadas no or¢camento do Municipio de Resende ou de créditos adicionais,
conforme legislacéo de referéncia.

Art. 25. Aplicam-se subsidiariamente as normas contidas na Lei
Federal n® 13.465/17, e especificamente, o Decreto n® 9.310 de 15 de marco de
2018, bem como, demais legislacdes federal, estadual e mumc:lpal referentes a
regularizacdo fundiaria urbana.

Art. 26. As acbes previstas neste Decreto estdo sujeitas ao controle
social exercido por meio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Territorial - CONCIDADE.

Art. 27. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 28.Revogando-se as disposi¢ées em contrério, em especial o
Decreto Municipal n° 13.928, de 09 de marco de 2021.

;gﬁ e

ogo Gongcalves Balieiro Din
Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiéria Urbana
Protocolo de Requerimento de Regularizagdo Fundiaria

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Resende
Excelentissima Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria Urbana

Nome completo:

RG: |CPF: |Data de nascimento:  / /
Telefone: [Nacionalidade:

Nome da mde {conforme consta no RG}:

Estado civil: () Solteiro{a) ( ) Casadof{a) { ) Viuvo(a) ( ) Divorciado(a){ ) Unido Estavel
Regime de casamento:

Rz

Razao social:

Nome do representante legal ou procurador:

CPF do representante legal ou procurador:

Endereco eletrdnico: |Tel:

Enderego:

Quadra: [Lote: _[inscricdo cadastrat:
Motive da regularizaco fundidria:

* Em caso de muitas unidades, a relagdo podera ser entregue em uma tabela anexa 3 Ficha de
Requerimento

i

Bairro:
Matricula/transcri¢do de origem:
Proprietario/loteador irregular do bairro:
Data de surgimento do bairro:

1. O bairro esta localizade em drea de propriedade da Unifo ou do Estado? ( }Sim { ) Nio

2. Hé unidades em drea de risco?{ )Sim { ) Ndo

3. Ha unidades em drea de preservacdo permanente [APP)?{ ) Sim ( ) Ndo

4. Hé unidades as margens de reservatdrio artificial de dgua destinado a geracdo de energia ou ao
abastecimento plblico? { )Sim ([ ) Nio




5. H& unidades em dreas de mananciais? ( )Sim ( ) N&o

6. Ha unidades em &rea de Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel? () Sim { ) Ndo

7. Ha unidades tombadas como patriménico histérico e cultural? () Sim { ) Néo

8. H4 moradores que regularizaram sua unidade por usucapidc ou outra forma? ( )Sim ( )N&o

Informe as matriculas regularizadas:

9. Marque se 0 bairro é dotado de alguma infraestrutura essencial abaixo:

*Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou inidividual;

*Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

*Rede de energia elétrica domiciliar e iluminacdo das vias publicas;

*Solucdes de drenagem, quando necessarias;

*Sistema viario de acesso as maoradias.

10. Os ocupantes do bairro tém (predominantemente) renda familiar bruta de até 3 salarios minimos?
{ )Sim ( )Nso

11. Ha zonas exclusivamente com unidades comerciais/ industriais no Nicleo? ( }Sim { ) Nado

12. Ha acdes judiciais averbadas na matricula de origem ? { )Sim [ ) N3o

Se sim, qual (is) o{s) numero(s) do(s) processo(s):

13. Sabe informar quem sdo os confrontantes do nicleo a ser regularizado? () Sim [ }Nao

Quais? '

14. O nucleo urbano irregular se enquadra em qual modalidade?

( ) Clandestino, implantado sem aprovacdo de projeto de loteamento pelo Municipio

() Irregular, embora possua projeto aprovado pelo Municipio, foi implantado em desacordo com ele

() Regular, com impaossibilidade de titulacdo , pelos meios ordindrios

() Outros
1-Tem conheumento da extsténcna de Assocnagao de Moradores e Centro Comunutério no bafrro"
( )Sim [( ) NEo

2 - Existem equipamentos publicos (creche, escolas, pragas etc) da Prefeitura que atendam ao Nucleo?
{ )sim |( )ngo
Quais?

Diante da exposto requerem-se

*Instauracdo da Reurb;

*Modalidade de Reurb Pretendida: ( ) ReurbS ( )ReurbE

*Caso ndo seja fixada a modalidade em até 180 dias , seja expedida declara¢do neste sentido;

*Emissdo da CRF e, preferencialmente, do titulo de legitimagao fundidria para fins de titulagdo dos ocupantes.

Declaro que todos as informagBes prestadas por mim sdo veridicas e responsabilizo-me civil e criminalmente pelo
seu contetido.Nestes termos, solicito seu deferimento:

Assinatura:

RG:
Resende, __ de de




2l

RG e CPF do interessado

RG e CPF do conjuge/companheira

Certid3o de casamento ou declaracdo de unido estavel

Certiddo de 6bito (falecimento do interessado ou cénjuge/companheiro)

Inventario (falecimento do interessado ou cdnjuge)

Comprovante de residéncia atualizado

Documento comprobatorio da aquisicdo do imével (contrato de compra e venda ou escritura)

Recibo de aquisicdo ou comprovante de pagamento de parcelas

Cépia de todos os contratos de compra e venda (se houver vendas anteriores)

Carné do IPTU do ano vigente

0




