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DECRETO_ NS 9, de 16 de Malo_de 1972.

Estabelece o Sistema de &valiagac dos
Imoveis no Municipio e da outras provi
déncias.

0 Prefeito Municipal de Resende, no uso de /
suas atribuicoes, decreta:

‘ Art. 12 « O sistema de avaliagao dos imoveis ,
de que trata o art. 20 do Regulamento do Cédigo Tributsrio aprovado
pelo Decreto n2 7, de 1l de Maiec de 1972, fica estabelecido por es-
te Decreto e seus anexos,
Art, 22 - 0 valor venal dos imoveis sera deter
‘minado pela formula:
VI = VT * VE, onde

Vi - Valor vensl do imovel
VI ~ Vzlor do Herreno
VE - Valor da edificagao

Art, 32 - © valor do terreno sera calculado de
scordc com os critérics seguintes:
: I - para terrenos com area igual ou
' menor que 10.000 m2 ( dez mil metros quadrados):

VT = G.K.E.C. FI, onde
YT «~ Valor do terreno

K - Fator de valorizaCspn, segundo o

local onde se situa o imével

G - Fator geometrice
Fator de esquira ou mumere de
frentes

C - Fator topografico ou pedologico
FI - Fracac ideal da unidade autonoma

e
1

IT - para os terrencs com srea acima de
10,000m2 ( dez mil metros quadrados):

-

-
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VT = hc. X
= Ac.___. FI, onde
30

Ac. area corrigida, conforme tabela I

_ Art. 49 - 0s elementos das formulas de que
tratam os ltens do artigo anterior, serac determinados do seguinte
modos

I - ¢ - fator geometrico

G““V!ET s onde

P

A - area do terreno (=10.000 m2)
T -~ testada ou frente do terreno
P - profundidade padrao no Municipio

II -K - fator de vslorizagao em cruzeiros,
'segundo © 19031 onde se situa o imovelj

T ey onde ™
T3 \\\\

M- - média dos valarés dos terrenos en-
" contrados para éeterminade local. \\

Tp - testada ou frente 'do terreno padra

III - E - fator de esquina ou numero de fren

tes ou testadas gque tenha o terreno, determirado pela tabelaIII* E
IV -« ¢ - fator de corregac topografica eu\
pedolégica, subdividido em: 1 | \
. . a)- Gt— fator de correg¢aoc tmgbgréfiea, cone

/ : forme tabela II-1 ;

b)= q?e fator de corregap peﬁolégica,.' de

acordo com a tabelafII-E

¥ - FIL - fragao ideal da un;dade imobilia-'
ria autonoma; \
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| Paragrafo unico - Entende-se por fragao ideal

a parﬁicipagéo da uwnidade autonoma, como definida no art. 17 do Eegﬁ
lamento do Coédigo Tribﬁﬁ}io, no valor do terremé, e proporciocnal a
area da referida unidade; o valor da fracao idezl sera obtido da se-
guinte forma:

I % Valor da fracgao ideal = FI ( fator fragao
ideal) vezes VI ( valor do terreno) ou:
Valor da fragso ideal = FI , V@
II - O fator FI é determinado do seguinte modo:

" FLl = _g , onde
A
a = area da unidade anténoma
| A = area total do prédio ou somatdrio das
areas dos prédios existentes em um unice lote de terreno.
Art, 59 - © valor da edificagio sera determinado

i

da seguinte forma:
VE = A, Vau, De.Fa, H, onde
VE ~ valor da edificagao;

X - area Qonstruida coberta, cempreendendo,
51ém da &rea da edificagio principal, as areas de dependéncia exter -
“nas, désde que iguds ou malores que 1/5 da’area do edificacgd@o prineci-

pal, salvo se o estado de conservagac for nova ou bea, gquando serao
consideradas as areas das dependéncias gue forem igusis ou maiores /
que 20 m2 ( vinte metros guadrados);
Vu - valor do metro quadrado de construgac ,
por tipo e categorla da edificagao, segundo tzbela IV
Be - fator de depreciagao da edificagao, se-
gundo o sew estado de conservagao, conforme tabela V
Fa - fator de alinhamentc e localizagao da
unidade, no lote de terreno, definido na tabela VI
_ H - fator de localizagao vertical da unidade
" no prédio ( situagac da unidade nos andares de um prédio), conforme
 consta da tabela VII.
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Art. 62 -~ Ficam aprovadas as tabelas ne I
a VII, amexas a este deeretc, para serem utilizadas na avaliacao
dos imoveis para os efeitos de langamento dos impostos predial e
territorial urbano referentes ao exercicio de 1972 e seguintes:

Paragrafo unico - os percentuais e vale -
res constantes das tabelas de que trata este artigo poderao ser
modificados ou substituldos nos exercicios seguintes a 1972,

Art, 79 - Fica aprovada a planta de valo -
res para os imovels urbanos, elaborada pela comissgo instituida
pela Portaria ne 6, de 27 de janeiro de 1972.

Paragrafo unico - 08 parametros estabeleci-
dos na planta de valores referida neste artigo, serao aplicados na
determinagac dos valores venals dos imoveis para os efeitos de lan
gamentos dos Impostes predial e territorisl urbano referentes 20
exercicio dé 1972,

Art. 82 - Os casos omigsos no sistema de
avaliagao imobiliaria serio resolvidos na Assessoria de Planejamen
to, pelo Servico de Cadastro Técnico, assim como o detalhamento dos
calculos e das pesguisas necessarias ao seu funcionamento.

| Art, 99 -~ Bste decretc entra em vigor na da-
ta de sua publicacao, revogadas as disposigoes em contrario.

Be,endv, & de maio 1972,

A e n )MA Mt

Joseé HMarco Pilneschi
Prefeito Municipal
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TABELA I - VALORES PARA CORREGXO GROMETRICA DE AREAS ACINMA DE 10000m2,

krea (M2) até: Fator
TR |
16,000 - 70,000 04437
12,000 0,746 75,000 0,429
21k,000 0 0,720 80,000 a,422
16,000 0,695 85,000 0,413
18,000 . 0,670 90,000 0,408
20,000  o,eu5 | 95,000 0,401
"”; 22.090 o 0,625 100,000 0,396
24,000 0,606 120,000 0,380

'  Area (M2) até: Fator

26,000 0,590 140,000 0,368
28,000 0,575 . 160.000 0,357
30,000 0,562 ~ 180.000 0,38 |

32,000 0,953 200,000 0,339

3%.000 0,52 250,000 0,323

36,000 0,532 -~ 300.000 0,315
, - 38.000 0,523 350,000 0,310
RV 40,000 0,515 - 400,000 0,307
3 . y2,000 0,507 450,000 0,303

44,000 0,502 . 500,000 0,300
46,000 0,495 600,000 - 0,297
- . 48,000 0,487 o 700, 000 0,295
50,000 0,480 800,000 0,293
55,0000 0,467 900,000 0,290
60,000 0,457 1,000,000 0,288
.';65;§GO*f  '_"_@§4h7  oumais |
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TABELA II - FATORES DE CORREGAO TOPOGRAFICA E PEDOLOGICA

1 -~ Fater Gtop

lo- BClIVE svveveccencsassnnsscnscessnscnssnce 039
2¢ DECliVE s.ivessssessnvsvocassasannssvnasess 098
3. Topografia irregulal .sevececsecescrcsonsce 098
L, Dimensoes 1rregulares seessecseevcccscnsse 098
5. Combinacoes 1, 2y 3 € % velvecacossovacres g7

2 - PFator cped
6., BOCHOSO suivceecrncrrssscsarcocscsnncerconan Jg7
7e AlBEAGO sectascercesscnnscsriassesracesnensa Upb
8, MaNEUE seieeecocsesncsssnscssccassccansnse U35
9. TnUNAETEL eiveaenrscecsscrnsnncsssarsasase 055
10, Combinagoes 6y, 7y 8 € 9 ciuicessvcnccencese Oyl

'TABEIA III - VALORES DE E, OU DE VALORIZAGEC PELO WOMERO DE
TESTADAS.

_ 1, Umg testada ...viecnvceicnsoncscensnannss 1430
Y 2., Duas Testadas .eeeevvsveccvnnsvoncncsnses 192
A 3, Trés testadas cecessescensececssnsssnsass 135
L, Quatro ou mais £e5t8485S seeserssscesvesses 240
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TABELA IV - Vu - GUSTO UNITARIO DE REPRODUGAC ( VALOR DO M2) POR
TIPO E CATEGORIA.

Precario| Popular | Médio
1 . i

Fino

1 - Casa

2 - tpartamento

3 - Eseritorio

L . Ioja
5 - Galpao

UV SRR AU AN JSTRIFI TSI WY

6 ~ Telheiro

7 - Tnaustria

[ TN SN SV WY S UUUIVRIN SIS IRIN SR SR
_m_u_“mdwma—mmﬁwﬁu__wm“wmuim__

| l
| |
i i
| |
l l
l I
i l
| |
l i
l §
| l
| l
| I
| |
i I
I |

w—— i ot — e,

]
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
:
|
|
|
|
T
|

iy oy mmomn | MAMMA Ly mmrttr  mpnet  gmmeete i AT efiion et e bR aAhans et e W maam s



Prefeliura '._Mun1c1pa1 de ‘Resende

ol - ESTADO DO RIO DE JANE L

10 PREFENTD IRO C 102
€m 16 de Hale de 107
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TABELA V - CARACTERISTICAS DC ESTADO DE QDNSEHVAQAG E FATOR D,
- DEPRECIAGAC DA EDIFI GAGRO,

lEstada de Cone

- Caracteristicas Fator D
servagac -

c

Edificagao conclufda ha menos de dois anos, ]
com todos os acabamentos, tsis como piso |
cobertura, pinturs, esquadrias, instalagoes| 1,0
eletricas, sanitarias, etec. em perfeito es-|
tado. I
| |
Edificagac com mais de dois ancs, bem con ~|
servada, com todas as instalagdes em funcig|

I

|
1 - Hova |
I
|
[
l
t
| namento, ou gue tenham sido reformadas re -l
|
|
|
i
1

2 - Boa centemente, | 0,8
Obs.:~ ¥ao confundir com "Nova! as edifica-|
¢oes reformadas total ou parcialmente, ou |

com pintura nova, i

| Bdificagao razoavelmente conservada; apre -

3 - Regular senta~-se geralmente com falhas nos acaba - 0,6

goes defeituosas.

!
{
mentos, rachaduras nas paredes e instala -
|
|
|

apresentam total falts de conservageo, com | 0,4
estrutura ameagada, instalagces em mau fun~ |
cionsmento e acabamento em péssimo estado, |

I

I
|
l
|
| Bdificagao, cujos elementos construtivos
|
1
|

SR e M N g Smmerr  Mreeem  pmed  ymrmrmd et oRMIY  pyr bl WAL bk MNAL  mamrrd e AMAA MMM et S A e b
B e e amiiet S i gt e A AU fins  MSAmmE  pmmm e appemer e it el i s meen e i T — p——_
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TABELA VI - VALORES PARA F, , FATR DE ALINHAMENTO R LOCALI
ZACAO DA UNIDADE NC LOTE

ﬂiﬂh&da LAE 2R BN IR BN I S BN B B O BN SR NN AR N N @,9
Recuada P N T Y T 1}9
FE!.I:!@.OS LR I AN B N I IR R BN R N R N RN BN NN S R ) ’

V118 sevevosassnscsvcatssssnasncsno 938

TABELA VII -~ VALORES PARA H - FATOR DE LOCALIZAGEO VERTICAL
DA UNIDADE WA EDIFICAGAO

1. BSub-S010 sianvescrsvacsnsaess 0,75
2, Terreo e sSobreloia ceecessess L1y00
3. 12 20 32 aNdaT seeevesessBees 0595
L, L2 a0 62 andar ..ecsssesscence 0,90
5, 72 26 102 andal .eveecsvescss 0985

6t ﬁCima de 1@9 andar EE R NN N - 9,80




