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Ao llmo. Sr. Vereador Roque
MD. Presidente da Camara Municipal de Resende
Camara Municipal de Resende, Rio de Janeiro

Resende, __ de Janeiro de 2017

Referéncia:

Aprovacdo da Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano — Distrito Sede e Engenheiro
Passos.

Plano Diretor Municipal de Resende — RJ.

Senhor Presidente,

Vimos solicitar a V. Exa. e aos Senhores Vereadores, a analise nesta casa legislativa, do
Projeto de Lei relacionado ao Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, uma versdao mais detalhada e
complementar do Plano Diretor do Municipio de Resende, aprovado pela Lei Municipal N2
3000 de 22 de Janeiro de 2013.

A aprovacdo da legislagao permitird atender objetivos e estabelecer critérios, normas,
padroes e instrumentos de gestdo que tornardo o exercicio da administracdo urbana mais
eficaz, além de gradualmente se construir um conjunto mais soliddrio e completo das
legislagdes urbanisticas, motivo pelo qual solicito o apoio desta Camara Municipal.

Apresentando a V. Exa. e aos seus dignos pares a nossa consideragdo e reiterando os
votos de apreco.

Atenciosamente,

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal

Anexo: Nota Técnica/SMP
Minuta da Legislacdo — Projeto de Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo da Sede do Municipio e do
Distrito de Engenheiros Passos.
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NOTA TECNICA

O presente PROJETO DE LEI dispde sobre o zoneamento de uso e ocupacgao do solo do
perimetro urbano da sede e do distrito de Engenheiro Passos do Municipio de Resende, tendo
sido o mesmo objeto de mensagem anterior enviada pela administracao passada. Foi baseado
no estudo procedido pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro-Departamento de
Engenharia Civil - Nlcleo de Assisténcia aos Municipios — NAT, contratado pela Prefeitura
Municipal de Resende com esse fim, tendo sido inclusive ja analisado pelo CONCIDADE.

Para sua elaboracdo, foi observada toda a legislagdo federal, estadual e municipal em
vigor, em especial a lei municipal n2. 1.796/92 (e suas diversas alteracdes), bem como o Decreto
Municipal n2 1.133/2006.

Em relacdo a legislacdo municipal em vigor foram identificadas diversas leis e decretos
municipais acerca do assunto, além de dispositivos esparsos em legislacdo sobre outros temas.
Da mesma forma, a legislacdo municipal que ndao se compatibilize com o disposto neste
PROJETO DE LEI, serd revogada tacitamente a partir da publicacdo desta lei, caso seja ela
aprovada.

No entanto, deve-se destacar que a abrangéncia deste PROJETO DE LEI limita-se ao
perimetro urbano da sede e do distrito de Engenheiro Passos, aplicando-se a legislacdo ora em
vigor para as demais areas de Resende, naquilo que couber, até o advento de lei especifica para
os demais perimetros urbanos.

Este PROJETO DE LEl de zoneamento de uso e ocupag¢do do solo tem os seguintes
objetivos:

— promover a consolidagdo de uma cidade socialmente justa, democratica, culturalmente
diversa, economicamente competitiva, préspera e ecologicamente sustentavel;

— cooperar com o conjunto da legislagdo urbanistica municipal para a incorporacdo de
parametros de sustentabilidade ambiental em consonancia com o padrdao de desenvolvimento
urbano de Resende, de acordo com o Estatuto da Cidade;

— promover o uso racional do solo urbano de forma a contribuir para a mitigagao dos impactos
ambientais decorrentes da urbanizagao;

— promover o uso racional do solo urbano de forma a minimizar os riscos e a vulnerabilidade
ambiental da populagdo, especialmente a de baixa renda, face aos desastres naturais;

— estabelecer normas, parametros, indices e instrumentos de uso e ocupag¢do do solo urbano
gue contribuam para a capacidade de adaptacdo e resiliéncia do ambiente natural e construido
face a mudanca climatica;

— estabelecer critérios para regulagao da utilizacdo do solo urbano, oferecendo instrumento
adequado a gestdo municipal para o controle de todos os impactos exercidos pela intensidade
das ocupagdes, atividades e forma urbana;

— estabelecer os limites adequados para a intensidade de uso e ocupagdo do solo, como
medida instrumental de gestdo da cidade e de oferta de servigos publicos compativeis,
respeitando o patrimoénio e as caracteristicas culturais, paisagisticas e ambientais de Resende;
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— promover o uso do solo no perimetro urbano com equilibrio da diversidade e
complementaridade das atividades, com prioridade para sua distribui¢cao no territério segundo
principios de justica e equidade social, bem como da ampliagao do acesso democratico a terra;
— estabelecer instrumentos de gestdo que permitam a efetiva participacdo da populagdo e que
possibilitem ao Municipio aproveitar as oportunidades de investimentos publicos e privados.

- permitir a regularizacdo de imdveis em desacordo com as determinacdes de zoneamento
e/ou indices urbanisticos, desde que o uso dado ao imoével ndo seja incompativel com os
demais usos dos imoveis do entorno.

Para delimitacdo das zonas e setores propostos neste PROJETO DE LEI, foram
considerados o macrozoneamento, as divisas de bairros, os eixos de ruas, as divisas de lotes, os
eixos da ferrovia, as bacias hidrograficas e os acidentes geograficos.

Buscou—se na redacdo do PROJETO DE LEI a compatibilizacdo, adequacdo, coeréncia e
integracdo das leis urbanas do municipio vigentes - Plano Diretor (PDDU) de Resende (versao
2013), Lei de Uso e Ocupacao do Solo, e Lei de Parcelamento - permitindo a constituicdo de
um conjunto coeso e complementar de instrumentos da politica urbana, voltados para o
planejamento e desenvolvimento urbano e territorial do municipio.

Procurou-se, ainda, a adequacdo as novas demandas da sociedade contemporanea a
partir de um esforco interdisciplinar em conjunto entre as equipes NAT-PUC no processo do
Plano e as equipes da Prefeitura de Resende para analisar, discutir e enfrentar os novos
desafios da realidade urbana e das propostas para o futuro da cidade de Resende.
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MINUTA

PROJETO DE LEI___DE DE 2017

Dispde sobre o zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do perimetro urbano da
Sede e do Distrito de Engenheiro Passos do
Municipio de Resende e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL de Resende

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 O zoneamento de uso e ocupacdo do solo de Resende no perimetro urbano da sede e
do distrito de Engenheiro Passos serd regido pelos dispositivos desta lei e de seus anexos
integrantes.

§ 12 A regulagdo do uso e ocupagao do solo nos demais perimetros urbanos do Municipio de
Resende sera objeto de legislacdo especifica.

§ 22 O perimetro urbano e de expansdo urbana da sede e dos distritos do Municipio é definido
pelo Plano Diretor de Resende.

§ 32 S3o mantidos os limites dos perimetros urbanos e de expansdo urbana vigentes dos
distritos de Pedra Selada, Fumaga, Visconde de Maud, Capelinha e Campo Alegre.

Art. 22 S3o objetivos desta lei:

I- promover a consolidagdo de uma cidade socialmente justa, democratica, culturalmente
diversa, economicamente competitiva, préspera e ecologicamente sustentavel;

II- cooperar com o conjunto da legislagdo urbanistica municipal para a incorporagdo de
parametros de sustentabilidade ambiental em consonancia com o padrdo de desenvolvimento
urbano de Resende, de acordo com o Estatuto da Cidade;
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Ill- promover o uso racional do solo urbano de forma a contribuir para a mitigacdo dos
impactos ambientais decorrentes da urbanizagao;

IV- promover o uso racional do solo urbano de forma a minimizar os riscos e a vulnerabilidade
ambiental da populacao, especialmente a de baixa renda, face aos desastres naturais;

V- estabelecer normas, parametros, indices e instrumentos de uso e ocupacdo do solo urbano
gue contribuam para a capacidade de adaptacao e resiliéncia do ambiente natural e construido
face a mudanca climdtica;

VI- estabelecer critérios para regulacdo da utilizacdo do solo urbano, oferecendo instrumento
adequado a gestdao municipal para o controle de todos os impactos exercidos pela intensidade
das ocupacoes, atividades e forma urbana;

VII- estabelecer os limites adequados para a intensidade de uso e ocupagdo do solo, como
medida instrumental de gestdo da cidade e de oferta de servicos publicos compativeis,
respeitando o patrimoénio e as caracteristicas culturais, paisagisticas e ambientais de Resende;

VIll- promover o uso do solo no perimetro urbano com equilibrio da diversidade e
complementaridade das atividades, com prioridade para sua distribui¢ao no territério segundo
principios de justica e equidade social, bem como da ampliacdo do acesso democratico a terra;

IX- estabelecer instrumentos de gestdo que permitam a efetiva participa¢do da populagdo e
que possibilitem ao Municipio aproveitar as oportunidades de investimentos publicos e
privados em consonancia com os principios enumerados neste artigo.

Art. 32 As edificacOes, obras e servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, ficam sujeitos as diretrizes

e critérios estabelecidos nesta lei.

Paragrafo Unico. Todas as construgdes, acréscimos a edificagcdes existentes e mudancgas de uso
dependerdo de prévio licenciamento municipal.

CAPITULO Il
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DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 42 Para os efeitos de integracdo e aplicacdo desta lei adotam-se as seguintes definicbes
relativas ao zoneamento do perimetro urbano da sede e do distrito de Engenheiro Passos:

I- zona urbana: fracdo da cidade, podendo compreender parte ou todo de um bairro ou
conjunto de bairros, com caracteristicas proprias a toda a area delimitada e sujeita a
parametros urbanisticos especificos para ocupacao e uso do solo;

II- setor especial: drea da cidade, podendo compreender parte ou todo de um bairro ou
conjunto de bairros, definida a partir de um fator condicionante ou limitante relacionado as
suas caracteristicas atuais ou interesse de destinacdo futura, considerados como espacos
estratégicos para a cidade, cuja ocupacdo exige procedimento de analise e licenciamento
especifico, que deve solicitar a participacdo do Poder Publico, na formulacdo do seu
planejamento no que se refere a ocupacao; e

lll- zona de especial interesse: zonas que podem incidir sobre as zonas urbanas e setores
especiais, descritos nos incisos | e Il deste artigo, conforme definido no Plano Diretor de
Resende, as quais estabelecem regras especificas que objetivam orientar a adogdo de politicas
publicas e delimitar, no territério, a aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade, além de restringir ou flexibilizar os parametros de uso e ocupagao do solo das zonas e
setores que superpem.

Art. 52 A drea do perimetro urbano e de expansao urbana da sede municipal e do distrito de
Engenheiro Passos fica subdividida conforme o Mapa de Zoneamento Urbano (ANEXO I) e de
acordo com as zonas urbanas e setores especiais definidos da seguinte forma:

I- Zona Central: zona situada no centro tradicional da cidade e em sua expansdo, com
predominancia do uso comercial e de servigos, onde deve ser estimulada a descentralizagao,
mantendo adequado equilibrio com o uso residencial;

a) Zona Central 1 (ZC1): zona que compreende o centro tradicional ja consolidado, mas ainda
com alguns espacos com aproveitamento reduzido em relacdo a sua capacidade, na qual o
desenvolvimento urbano deve atender aos objetivos voltados ao uso de meios de transporte
publicos e alternativos, minimizando o acesso de veiculos, de forma a incentivar o melhor
aproveitamento das areas disponiveis, sem que representem risco de impacto negativo sobre o
sistema vidrio ja saturado e que possam ser bem distribuidos pela zona, sem altera¢des dos
parametros hoje existentes.

b) Zona Central 1 Especial (ZC1E): zona de extensdo imediata do centro tradicional, na qual o
desenvolvimento urbano deve atender aos objetivos de privilegiar atividades de servico e
hotelaria;
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c) Zona Central 2 (ZC2): zona de expansdo desejada da drea central com funcdo estratégica para
reducdo do congestionamento do centro consolidado, onde o desenvolvimento urbano deve
atender aos objetivos de requalificacdo do ambiente urbano, articulacgdo com o centro
consolidado e maior integracdo da malha urbana da area.

II- Zona Residencial: zona com predominancia do uso residencial, admitindo-se usos comerciais
e de servicos de natureza e porte compativeis com o uso predominante, de acordo com
critérios de aprovacao definidos nesta lei;

a) Zona Residencial 1 (ZR1): zona com parametros urbanisticos restritivos, que permite a
implantacdo de uso ndo residencial de escala vicinal, cujo impacto é considerado adequado e
na qual o desenvolvimento urbano deve atender aos objetivos de preservacao do conforto e da
seguranca da vizinhanca residencial, oferecendo atividades complementares de carater vicinal
gue contribuam para a reducdo da necessidade de deslocamentos;

b) Zona Residencial 1 Restrita (ZR1R): zona que proibe integralmente usos ndo residenciais,
apresentando parametros urbanisticos mais restritivos daqueles aplicados em ZR1 e na qual o
desenvolvimento urbano deve atender aos objetivos de preservagado do carater exclusivamente
residencial da area, garantindo conforto e a seguranga a vizinhanga, permitindo apenas ponto
de referéncia fiscal, que proibe o atendimento ao publico e circulagdo de pessoas no local;

c) Zona Residencial 1 Especial (ZR1E): zona com parametros urbanisticos de intensidade de
ocupagdo menos restritivos daqueles aplicados em ZR1 e ZR1R, permitindo-se grupamento
residencial e multifamiliar, gabaritos maiores e uso nao residencial de alcance vicinal e distrital,
cujo impacto é considerado adequado, e na qual o desenvolvimento urbano deve atender aos
objetivos de preservacdo do conforto e da seguranca da vizinhanca residencial, oferecendo, em
maior intensidade que na ZR1, atividades complementares de carater distrital que contribuam
para a reduc¢do da necessidade de deslocamentos, privilegiando-se, ainda, usos compativeis
com o potencial de edificacdo da zona;

d) Zona Residencial 2 (ZR2): zona com parametros urbanisticos de intensidade de ocupacgdo
menos restritivos daqueles aplicados em ZR1, ZR1R e ZR1E, permitindo-se grupamento
residencial e uso nao residencial de alcance vicinal e distrital, cujo impacto seja considerado
tolerado, e na qual o desenvolvimento urbano deve atender aos objetivos de conforto e
seguranca da vizinhanca residencial, oferecendo, em maior intensidade que na ZR1, atividades
complementares de carater distrital que contribuam para a reducdo da necessidade de
deslocamentos, privilegiando-se, ainda, usos compativeis com o potencial de edificacdo da
zona;
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e) Zona Residencial 3 (ZR3): zona residencial com a menor restricdio de intensidade de
ocupacdo e gabarito de altura, que permite grupamento residencial e uso ndo residencial de
alcance vicinal e distrital, de pequeno e médio porte, na qual o desenvolvimento urbano deve
atender aos objetivos de preservagdo do conforto e da seguranca da vizinhancga residencial,
acomodando usos que podem ser incOmodos e exigir tratamento adequado para a mitigacao
de impactos, particularmente aqueles sobre o sistema vidrio, privilegiando-se, ainda, usos
compativeis com o potencial de edificagdo da zona;

Ill- Zona Industrial (ZI): zona reservada as instalagdes industriais com porte varidvel e ndo
compativeis com o uso residencial, que devem estar segregadas devido aos impactos que

podem gerar e localizadas em areas de facil acesso externo a cidade, e que visa também
atender:

a) aos objetivos de oferta de area adequada em termos de localizagcdo, acessibilidade e
extensdo a instalacdo de novas industrias, visando o desenvolvimento econdmico do Municipio
e a seguranca da populacdo;

b) a localizacdo prioritaria de atividades industriais incompativeis com os demais usos urbanos,
a excecdo daquelas atividades que, embora compativeis com outras areas urbanas, sejam
diretamente complementares as industrias instaladas em ZI;

IV- Zona de Servicos (ZS): zona localizada as margens da Rodovia Presidente Dutra, de facil
acesso externo a cidade, reservada para atividades de comércio e servico especial,
prioritariamente de grande porte, potencialmente incdbmodas e que ndo sdo compativeis com o
uso residencial, definindo necessidade de segregacao, e que visa também atender:

a) aos objetivos de oferta de area adequada em termos de localizagcdo, acessibilidade e
extensdo as instalacGes destinadas a essas atividades;

b) a localizagdo prioritaria de atividades previstas no inciso IV, a exce¢do daquelas atividades
que, embora compativeis com outras dreas urbanas, sejam diretamente complementares ao
comércio e servico especial;

V- Sdo Setores Especiais, em consonancia com a defini¢do do artigo 49, Il desta lei:

a) Setor Especial Histérico (SEH): drea do Municipio, na qual se encontra o conjunto das
edificagGes, artefatos e espagos publicos significativos do patrimonio histdrico, artistico,
cultural e arquitetonico e tem como objetivo, por meio de estimulos e politicas préprias, a
preservacao e valorizagdao da ambiéncia existente e do patrimonio construido;
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b) Setor Especial 1 (SE1): setor ocupado com instala¢gdes de administragdo municipal e outros
servicos publicos, condicionado a plano de ocupacdo da prépria administracdo,
compreendendo duas dreas distintas da cidade;

c) Setor Especial 2 (SE2): drea comprometida pelas instalagbes aeroportuarias, sujeita a
padrdes especiais e restritivos de edificacbes, ainda que passiveis de se tornarem dareas verdes,
publicas, como parques urbanos e preservacao;

d) Setor Especial 3 (SE3): drea comprometida com as instalacdes industriais localizadas em
areas urbanas consolidadas, que se implantaram de acordo com as legislacdes anteriores e que
necessitam de critérios especiais de compatibilidade do uso e de ocupacdo com seu entorno,
na eventualidade de renovagdo de uso por novo empreendimento, com prioridade para a
alteracdo do seu uso e ocupacio para residencial, comercial e/ou de servicos;

e) Setor Especial 4 (SE4): terrenos ndo edificados de propriedade da Academia Militar das
Agulhas Negras — AMAN, situados ao sul do Rio Paraiba do Sul, destinados a manutengdo de
suas caracteristicas ambientais e paisagisticas, mediante a definicdo de 4reas de preservacao,
cuja ocupacao futura deve estar estabelecida em um plano de ocupagdo, coerente com as
Zonas de Interesse Ambiental e com os objetivos estratégicos da cidade, sem prejuizo das
atividades atuais da AMAN;

f) Setor Especial 5 (SE5): setor da cidade ainda ndo ocupado e com baixa prioridade para
destinagdo de recursos publicos em infraestrutura e acessibilidade, localizado a sudoeste do
perimetro urbano, tendo como objetivo priorizar o investimento publico na area ja infra-
estruturada da cidade, associada a definicdo de parametros de ocupacdo especificos, visando
adequa-los a modelos de ocupacdo comprometidos com a sustentabilidade, preservacdo e
recupera¢do das zonas de interesse ambiental, cuja ocupagdo futura deve estar estabelecida
em um plano de ocupagdo coerente com os projetos futuros de infraestruturas vidrias
pretendidas para aquele setor;

g) Setor Especial 6 (SE6): setor da cidade ainda ndo ocupado e com baixa prioridade para
destinagdo de recursos publicos em infraestrutura e acessibilidade, localizado ao norte da
Rodovia Presidente Dutra, préximo de areas rurais, tendo como objetivo desestimular a
ocupacdo imediata dessas dareas, priorizando o investimento publico na drea ja infra-
estruturada da cidade, associada a definicdo de parametros de ocupacao especificos, visando
adequa-los a modelos de ocupag¢dao comprometidos com a sustentabilidade, preservagao e
recupera¢do das zonas de interesse ambiental, cuja ocupagdo futura deve estar estabelecida
em um plano de ocupacdo, viabilizando uma relacdo mais adequada com as dareas rurais e as
areas naturais no entorno da cidade;
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h) Setor Especial Sete (SE7) — setor da cidade ainda ndo ocupado e com baixa prioridade para
destinacdo de recursos publicos em infraestrutura e acessibilidade, localizado a sudeste do
perimetro urbano, ao longo da Estrada Surubi - Bulhdes, tendo como objetivo priorizar o
investimento publico na drea ja infra-estruturada da cidade, associada a definicdo de
parametros de ocupacdo especificos, visando adequd-los a modelos de ocupacao
comprometidos com a sustentabilidade, preservacao e recuperacdao das zonas de interesse
ambiental, cuja ocupacdo futura deve estar estabelecida em um plano de ocupacao,
viabilizando uma relacdo mais adequada com as areas rurais e as areas naturais no entorno da
cidade;

h) Setor Especial de Vias Estruturais 1 (SEVE1): area de influéncia dos eixos estruturais ou
coletores de transporte planejados, tendo como objetivo a ocupacdo as margens da via com
parametros compativeis com a estrutura viaria projetada, inserindo novos parametros de uso,
mas mantendo os parametros de ocupacdo das zonas contiguas que atravessam;

i) Setor Especial de Vias Estruturais 2 (SEVE2): drea de influéncia do sistema vidrio principal,
associada as vias estruturais ou coletoras do sistema, tendo como objetivo a ocupacdo as
margens da via com parametros compativeis com a estrutura vidria projetada de acordo com a
hierarquia do sistema, inserindo novos parametros de uso, mas mantendo os parametros de
ocupagdo das zonas contiguas que atravessam.

Art. 62 S3o zonas de especial interesse, em consonancia com o Plano Diretor e definicdo do
art. 49, |l desta lei:

I- Zona de Especial Interesse Ambiental (ZEIA): compreende as areas definidas no Plano Diretor
e destinam-se a preservagdo ou recuperagao do patriménio natural, com vistas a redugao da
vulnerabilidade ambiental face aos riscos decorrentes da mudancga climatica e contribuicdo
para a adaptacdo do Municipio a mudanga do clima;

II- Zona de Especial Interesse Social (ZEIS): compreende as areas definidas no Plano Diretor e
destinam-se a recuperagdo urbanistica e de imdveis degradados ou em condi¢Ges precarias de
habitabilidade; a regularizagdo urbanistica e fundiaria; a produgdo de Habita¢des de Interesse
Social; a reducdo do adensamento de assentamentos precarios e de coabita¢des; a provisdo de
espacos publicos e equipamentos comunitarios, comércio e servicos de carater local e de
espacos de capacitagdo profissional e de atividades de geracdo de emprego e renda,
permitindo-se adotar parametros especiais, aprovados em regulamento proéprio, para uso e
regularizacdo fundiaria do solo de acordo com o assentamento urbano existente ou com seu
Plano de Urbanizagao;

§ 12 Regulamento especifico estabelecera o conjunto de estratégias e acGes por tipo de ZEIA,
bem como as regras de aplicagdo dos instrumentos que buscam compensar o potencial
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edificadvel que ndo serda permitido utilizar nessas Zonas, seja transferindo-o para as dreas
contiguas as mesmas dentro do lote do mesmo proprietario, seja para outros proprietarios que
tenham suas propriedades localizadas em areas que permitam a apropriacdao de potencial
edificavel adicional através do instrumento de outorga onerosa.

§ 22 O Plano de Urbanizacdo e os parametros de ocupacdo das ZEIS serdo previamente
submetidos a consulta do CONCIDADE antes de sua aprovagao pelo Poder Publico.

Art. 72 Quando o remembramento e/ou desmembramento de dois ou mais terrenos abranger
mais de uma zona ou setor, as porcdes do novo terreno deverdo respeitar os parametros de
sua zona de origem.

Art. 82 O terreno que possua 13 (um terco), no minimo, de sua area, contido numa zona
podera ser considerado pertencente a esta zona.

Art. 92 O lote que possua mais de uma testada, estando cada uma delas voltada para uma
zona diferente, podera ser considerado pertencente a zona em que estiver o acesso principal
da edificacdo, desde que atendido o artigo anterior (Art.82).

CAPITULO Il
DO USO DO SOLO URBANO
Art. 102 Para os efeitos desta lei define-se uso do solo como habitacdo ou toda e qualquer
atividade econOmica exercida em imdveis publicos ou privados, nas diversas zonas do

perimetro urbano.

Art. 11 O uso do solo sera classificado de acordo com as categorias apresentadas na seg¢do IV
deste Capitulo.

Art. 12 O uso do solo ndo residencial sera classificado segundo seu alcance territorial, porte e
impacto, de acordo com as categorias apresentadas nas secdes |, Il e lll deste Capitulo.

Secao |
Do Uso do Solo pelo Alcance Territorial

Art. 13 Quanto ao alcance territorial, o uso do solo urbano sera classificado em:

I- alcance vicinal: atividade de utilizagcdo imediata ou cotidiana para atender a vizinhan¢a mais
proxima;
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II- alcance distrital: atividade de utilizacdo intermitente e imediata, destinada a atender
determinado bairro ou zona, que devem privilegiar, para sua localizacdo, zonas que oferecem
maior grau de acessibilidade e conexdao com as demais areas do Municipio;

IlI- alcance municipal ou regional: atividade de utilizacdo pela populacdo de diferentes bairros
da cidade ou regido, que devem privilegiar zonas que oferecem maior grau de acessibilidade e
conexdo com as demais areas do Municipio e com outros Municipios;

Paragrafo Unico. Regulamento especifico podera definir parametros complementares para
aprimorar o enquadramento das atividades na classificacdo prevista neste artigo.

Secao
Do Uso do Solo pelo Porte

Art. 14 Quanto ao porte da atividade, o uso do solo urbano sera classificado em:

|- pequeno porte: compreende atividades que ndo geram necessidade de incremento de
infraestrutura de saneamento ou viaria, considerando o seguinte:

a) para uso comercial e de servico: atividade que necessite de edificagdo com area ndo superior
a 100,00m? (cem metros quadrados);

b) para uso industrial: constru¢cbes com &reas de, no maximo, 200,00m? (duzentos metros
quadrados) com escala reduzida de producdo e de trabalhadores (até cinco pessoas
trabalhando no local), compativel com os demais usos urbanos, inclusive o residencial;

c) para equipamentos sociais e comunitarios: constru¢des com dreas de, no maximo, 400,00m?
(quatrocentos metros quadrados);

II- médio porte: compreende atividades que podem gerar necessidade de incremento de
infraestrutura de saneamento e vidria, pela capacidade de geracdo de viagens a elas
associadas, considerando o seguinte:

a) para uso comercial e de servico: construcdes com drea de, no maximo, 500,00m?
(quinhentos metros quadrados);

b) para uso industrial: constru¢des com area de, no maximo, 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados);

c) para equipamentos sociais e comunitarios: construgdes com area de, no maximo,
2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
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Ill- grande porte: compreende atividades que devem gerar necessidade de incremento de
infraestrutura de saneamento e vidria, pela capacidade de geracdo de viagens a elas
associadas, assim como podem configurar a necessidade de grandes extensdes de terreno para
sua acomodacdo, com interferéncia negativa sobre a integracdo do tecido urbano e social e,
potencialmente, sobre a seguranca da vizinhanca, considerando o seguinte:

a) para uso comercial e de servi¢o: construgbes com &rea superior a 500,00m? (quinhentos
metros quadrados);

b) para uso industrial: construgdes com area superior a 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados);

c) para equipamentos sociais e comunitarios: constru¢des com area superior a 2.500,00m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 192 Regulamento especifico poderd definir parametros complementares para aprimorar o
enguadramento dos usos do solo na classificacdo prevista neste artigo.

§ 29 Para as atividades de grande porte, previstas no inciso Ill deste artigo, podera ser exigida a
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) a ser avaliado previamente a emissdo das licencas ou alvards de
construgdo, reforma ou funcionamento, nos termos do Plano Diretor.

Art. 15 Devera ser observado o atendimento minimo de vagas de automdveis e bicicletas para
atividades, de acordo com o porte e caracteristica, nos termos do Anexo Il desta lei, e com o
Cddigo de Obras e Edificagdes municipal e as demais legislagdes pertinentes.

Secao lll
Do Uso do Solo pelo Impacto

Art. 16 Quanto ao impacto da atividade sobre a vizinhanca e o ambiente, o uso do solo urbano
sera classificado em:

I- adequado: definido por atividade ndo incbmoda as finalidades urbanisticas da zona ou setor;

II- tolerado: definido por atividade capaz de gerar incbmodo a vizinhanga através de emissdo
de ruidos, perturbagdo no trafego local ou sobrecarga na infraestrutura existente, porém
podendo integrar-se a vida urbana das zonas em que se insere, desde que atendidas exigéncias
de padrdes minimos de infraestrutura para sua instalacdo e funcionamento, assim como sejam
adotadas medidas cabiveis de mitigacdo dos impactos;
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IlI- nocivo: definido por atividade capaz de causar poluicdo de qualquer natureza, em grau e
intensidade incompativeis com a presenca do ser humano ou com a preservacao ambiental,
estando sua localizagdo e funcionamento condicionados a aprovacao especial pela
administracdo publica, ao atendimento de exigéncias rigidas para mitigacdo de impacto e
adequacao, e instalacdo em zona segregada da cidade;

IV- perigoso: definido por atividade capaz de p6ér em risco a vida de pessoas e a integridade
fisica das edificacdes vizinhas, estando sua localizacdo e funcionamento condicionados a
aprovacao especial pela administracdo publica e ao atendimento de exigéncias rigidas de
seguranga, mitigacdo de impacto, adequacdo e instalagdo em zona segregada da cidade;

§ 12 Regulamento especifico podera definir parametros complementares para aprimorar o
enquadramento dos usos do solo na classificacdo prevista neste artigo.

§ 22 Os usos do solo nocivos e perigosos, previstos respectivamente nos incisos Ill e IV deste
artigo, dependerdo de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) a ser avaliado previamente a emissdo das licengas
ou alvaras de construcao, reforma ou funcionamento, nos termos do Plano Diretor, além dos
Estudos Ambientais estabelecidos na legislagdo ambiental, bem como apresentacdo de
autorizagdes ou licencas emitidas por 6rgaos de saude e seguranca competentes.

Secao IV
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 17 As categorias de uso do solo urbano serdo definidas pelos tipos de habitagdo e
atividades econ6micas desempenhadas no lote, de acordo com a seguinte classificagcdo:

I- Habitacdo é edificacdo destinada a moradia permanente:

a) habitagdo unifamiliar (H1): edificacdo destinada a abrigar uma unidade residencial autébnoma
por lote;

b) habitacdo multifamiliar (H2): edificacdo destinada a abrigar mais de uma unidade residencial
agrupadas verticalmente, horizontalmente, justapostas ou superpostas, destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, abrigando duas ou mais unidades autbnomas, com partes de
uso comum;

c) grupamento residencial (H3): conjunto formado por mais de uma habitagdo multifamiliar-H2,
edificadas no mesmo lote.

11



PREFEITURA
RESENDE

,

Paragrafo Unico. Deverd ser observado o atendimento minimo de vagas de automoveis e
bicicletas para residéncias, de acordo com o porte e caracteristica, nos termos do Anexo lll
desta lei, e com o Cdédigo de Obras e Edificagdes municipal e as demais legislagdes pertinentes.

II- Comércio e servigo (C) — entende-se por comércio a atividade pela qual fica caracterizada
uma relacdo de troca, visando lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias; entende-
se por servico a atividade, remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado préstimo de mao-
de-obra, ou assisténcia de ordem intelectual, fisica ou espiritual;

a) comércio e servico local basico ou ocasional (C1) até 100m? de area utilizada pela atividade,
incluindo o acesso): atividade comercial ou de servico exclusivamente varejista, como um
prolongamento da habitacdo, de alcance vicinal, pequeno porte e nivel de impacto adequado,
tais como: acougues, farmdcias, leiterias, mercearias, padarias, quitandas, revistarias,
enderecos comerciais, como referéncias fiscais, atividades e oficinas de baixo incbmodo,
exercidas individualmente na propria residéncia ou anexos, e previstas na legislacdo do micro
empreendedor individual (MEI);

b) comércio e servico geral (C2) até 500m?: atividade comercial ou de servico exclusivamente
varejista, de alcance distrital, médio porte, e nivel de impacto tolerado, (que pode ser
incOmoda em certo grau) de utilizacdo intermitente e imediata, destinada a atender
determinado bairro ou zona, tais como: escritério de profissionais liberais, de prestacao de
servicos, agéncias bancarias, de jornais e turismo, alfaiatarias, ambulatérios, antiquarios,
armarinho, artesanatos, atelier, barbearias, bares, boates, bombonieres, bijouterias, e cafés,
chaveiros, clinicas, confeitarias, consultérios médicos, odontoldgicos e veterindrios, creches,
galerias de arte, joalherias, laboratdrios de andlise clinica, radioldgica e fotografica, lavanderias,
, lanchonetes, lojas de ferragens, loterias, oficinas de eletrodomésticos, manufaturas de modo
geral, materiais domésticos, calcados e roupas, panificadoras, papelarias, postos assistenciais,
postos de telefonia, de correios e telégrafos, sapatarias, e salGes de beleza, saunas, sedes de
entidades religiosas, restaurantes, tabacarias, vendas de eletrodomésticos, mdveis, materiais
de construgdo, veiculos e acessdrios, oficinas mecanicas, borracharias, reparos de pinturas e
lanternagem, marmorarias e assemelhados, marcenarias e serralherias, pastelarias, peixarias e
mercados;

c) comércio e servico geral ampliado (C3) acima de 500m?: atividade comercial ou de servico,
atacadista ou varejista, de médio ou grande porte, de alcance municipal, destinada a atender a
populacdo em geral, que por suas caracteristicas de funcionamento pode ser incbmoda, tais
como; instituicdes bancarias e entidades financeiras, hotéis, apart-hotéis e similares, grandes
escritérios, grandes lojas, restaurantes, centros comerciais, centros de jornalismo, super e
hipermercados, cinemas, teatros e museus, auditérios de radios e televisdo, clubes e
sociedades recreativas, casas de espeticulos e de cultos, estabelecimentos de ensino,
hospitais, casas de saude e sanatorios;
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d) comércio e servigco especial (C4): atividade comercial ou de servico peculiar, de qualquer
alcance e porte, que gera alto impacto, podendo ser nociva ou perigosa, cuja adequacao a
vizinhanga depende, para cada caso, de fatores a serem analisados pelo 6rgdo competente, tais
como: impressoras e editoras, grandes oficinas automotivas e revendedores autorizados,
comércios atacadistas, armazéns gerais e depdsitos, entrepostos, cooperativas e silos,
ceramicas, marmorarias, estacionamento de veiculos e edificios-garagens, postos de gasolina,
lava-rapidos e postos de servicos, servicos publicos, estadual, federal e municipal, campos
desportivos, parques de diversdes e circos, campings, postos de venda de gas, pedreiras, areais
e extracdo de argila, albergues e motéis, torres de telefonia em geral, inclusive torres radio
base - ERB, e demais atividades ndo previstas na presente legislagao.

IIl — Equipamento Social e Comunitario: acomoda atividade de interesse social ou comunitario,
tanto do setor publico como da iniciativa privada, a critério do 6rgdo ou entidade de gestao
setorial competente, tais como: clubes sociais, recreativos e esportivos, estabelecimentos
culturais, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de culto, estabelecimentos de satude e
assisténcia social, estabelecimentos administrativos do poder publico (Executivo, Legislativo e
Judicidrio) , estabelecimentos de interesse comunitario.

a) equipamento local (E1) até 400m?2: acomoda atividade de alcance vicinal, pequeno porte e
nivel de impacto adequado;

b) equipamento geral (E2): acomoda atividade de alcance distrital (até 2500m?) ou municipal
(acima de 2500m?), de médio ou grande porte, que pode ser incomoda;

IV — IndUstria, para fins desta lei, é a atividade que tem por finalidade a transformacgdo de
insumos para producdo de bens, com a utilizacdo de forca humana, maquinas e energia;

a) industria local (11) até 200m? de &rea utilizada pela atividade, incluindo o acesso: atividade
industrial de pequeno porte e nivel de impacto adequado, tais como: fabricante caseiro de
alimentos prontos congelados, conservas, laticinios; fabricante de artefatos metdlicos e de
madeira, faixas, letreiros, placas, painéis ndo luminosos; fac¢des téxteis e pequenas industrias
ndo incomodas exercidas individualmente na prépria residéncia e previstas na legislagdo do
micro empreendedor individual (MEI);

b) industria geral (12) (até 2000m?2): atividade industrial de médio porte, que pode ser
incbmoda ou potencialmente incdbmoda, tais como: industrias de produtos minerais ndo
metdlicos, industrias mecanicas, industrias metalurgicas, serralherias, industrias de material
elétrico e de telecomunicac¢do, industrias de material de transporte, industrias de madeira,
industrias de mobilidrio, industrias de papel, celulose e embalagens, industrias de borracha e
produtos pldsticos, industrias téxtil e do vestuario, industrias de produtos alimenticios,
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industrias de bebidas, industrias de fumo, industrias de construcdo, industrias de utilidade
publica, indUstrias quimicas, farmacéuticas e de perfumarias e industrias automobilisticas;

c) industria geral ampliada (I3) acima de 2000m?: atividade industrial de grande porte,
potencialmente incdmoda, e eventualmente nociva, que inclui grupamentos industriais,
constituidos por duas ou mais edificagdes industriais em um mesmo lote, tais como: industrias
de produtos minerais ndo metdlicos, industrias mecanicas, industrias metalurgicas, industrias
de estruturas metdlicas, industrias de material elétrico e de telecomunicacdo, industrias de
material de transporte, indUstrias de madeira, industrias de mobilidrio, industrias de papel,
celulose e embalagens, industrias de borracha e produtos plasticos, industrias téxtil e do
vestuario, industrias de produtos alimenticios, industrias de bebidas, industrias de fumo,
industrias de construcdo, industrias de utilidade publica, industrias quimicas, farmacéuticas e
de perfumarias e industrias automobilisticas;

d) industria especial (14): atividade industrial nociva ou perigosa, que inclui grupamentos
industriais, constituidos por duas ou mais edificagdes industriais em um mesmo lote, tais
como: industrias de reciclagem, industrias de papel, celulose e embalagens, industrias de
borracha e produtos pldsticos, industrias de defensivos agricolas, corantes, explosivos, fogos de
artificio, usinas siderurgicas.

V- Atividade agricola (Ag): entende-se por agricultura e criagdo animal a atividade pela qual se
utiliza a fertilidade do solo para a producdo de plantas e a criacdo de animais, satisfazendo as
necessidades do préprio agricultor ou com vistas ao mercado, compreendendo os lotes
utilizados e as edificagBes indispensdveis a atividade e vinculada a fixacdo de condigdes
sanitarias e ambientais adequadas, de acordo com a legislacdo vigente, podendo ser agregada
ao meio urbano. tais como: agricultura, criagdo animal e extra¢do vegetal.

Paragrafo Unico. Compete ao 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento o
enquadramento nas categorias definidas por este artigo, podendo ser consultado o
CONCIDADE, em casos especificos e onde se fizer imprescindivel o critério da
representatividade do Conselho.

Secao V
Do Uso do Solo pela Condicao de Adequacgao

Art. 18 Quanto a condicdo de adequacgao, o uso do solo é classificado em:

I- uso permitido (Pe): uso mais compativel com os objetivos de ocupagdo e desenvolvimento da
zona, devendo ser nela estimulado;
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II- uso tolerado (To): usos admitidos em uma zona, na qual se considera adequado outro tipo
de ocupacgdo, que pode resultar em impacto baixo ou moderado, atendendo a um padrdo de
convivéncia;

Ill- uso permissivel (Ps): uso que pode eventualmente ser permitido na zona, mediante
licenciamento pelo 6rgdo ou entidade competente, apresentacdo de EIV/RIV e Estudos
Ambientais, quando indicada exigéncia, e prévia consulta ao Grupo de Estudos Técnicos
Secretaria Municipal de Planejamento, de acordo com critérios definidos nesta lei;

IV- uso proibido (Pr): uso incompativel com os objetivos de ocupacdo e desenvolvimento da
zona, ndo sendo aceito ou autorizado mediante a sua especificidade e grau de impacto.

Art. 19 A adequacdo de cada categoria de uso do solo por zona urbana, setor especial e zona
de especial interesse ambiental ou social, é regulada no anexo lll desta lei, cujas atividades por
categoria de uso estdo descritas no Art. 17.

Art. 20 A avaliacdo da condicdo de adequacdo dos tipos de residéncia ou atividades serd
condicionada por critérios de alcance territorial, porte e impacto da atividade.

Art. 21 O licenciamento de atividades nos Setores Especiais 5, 6 e 7 devera seguir as seguintes
condicionantes:

I- devem ser licenciadas atividades coerentes com o plano de uso e ocupagdo a ser apresentado
para esses setores;

II- devem ser licenciadas atividades compativeis aos usos previstos em zonas residenciais ZR1 e
ZR2 e nas SEV1 e SEV2, dependendo da hierarquia vidria proposta, sempre associando
qualidade da acessibilidade a intensidade do uso do solo.

Art. 22 O licenciamento e aprovacdo da instalacdo de atividades classificadas em uso
permissivel a que se refere o art. 16- lll, serdo orientados pelos seguintes critérios:

I- a avaliacdo do 6rgdo ou entidade competente, terd como referéncia o Plano Diretor
Municipal vigente, além do EIV/RIV e dos Estudos Ambientais apresentados pelo proponente,
quando exigidos, bem como utilizara os seguintes critérios:

a) adequacdo do uso proposto as diretrizes da macrozona e da zona em que se insere, devendo
ser considerado o interesse do agente publico ou privado, sem ferir o interesse coletivo
previsto no Plano Diretor para aquela macrozona, as diretrizes e as prioridades de investimento
definidas para ela, assim como os objetivos da zona definidos nesta lei;
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b) adequacdo do uso proposto a infraestrutura existente, considerando sua capacidade para
receber a nova atividade ou uso residencial, sem saturar ou comprometer o sistema e sem
onerar o poder publico para atendimento a nova demanda, podendo ser considerados
investimentos privados como condicionante para a instalagdo do novo uso proposto, a fim de
suprir a infraestrutura necessaria;

c) adequacdo do uso proposto a estrutura vidria existente, que devera considerar o impacto
sobre o sistema vidrio em funcdo do potencial que a nova atividade ou uso residencial
apresente para geracao de viagens de veiculos leves e pesados, devendo-se levar em conta os
impactos sobre a capacidade das vias de acesso, a disponibilidade de transporte publico, a
disponibilidade de vagas para estacionamento, o impacto que pode ser causado por embarque
e desembarque de pessoas na dindmica existente na via em que serd instalada a nova atividade
ou uso residencial, além de outros impactos sobre o sistema;

d) adequacgdo do uso proposto ao tecido urbano, que devera considerar o impacto negativo de
grandes extensdes de terreno sobre a integracdo do tecido urbano e social e, potencialmente,
sobre a seguranca da vizinhanca;

e) adequacdo do uso proposto sobre a vizinhanga imediata, que devera considerar o impacto
sobre as atividades econOmicas e residéncias ja instaladas na area de influéncia do novo uso, o
impacto da atividade sobre a saude, a seguranca e o conforto da vizinhanga, dentre outros;

f) adequacgdo do uso proposto ao meio ambiente, que devera considerar os riscos ambientais,
assim como riscos tecnoldgicos e sociais;

g) pertinéncia e suficiéncia das medidas mitigatdrias a serem implantadas pelo proponente
como condicionante para a instalacdo da nova atividade econémica ou uso residencial.

II- em relagdo ao uso agricola (Ag) permissivel para determinada zona, a avaliagdo de
adequacdo devera considerar:

a) o alcance territorial do uso, sendo oportuno apenas em terrenos ainda nao edificados e, por
ndo configurar uso prioritario para a zona, ndo deve impedir a implantacdo de outros usos
permitidos;

b) o porte do uso, evitando que grandes instalagdes, inclusive grandes concentragdes
habitacionais, gerem impacto negativo sobre a dinamica local e, principalmente, configurem
obstaculos a circulagcdo de veiculos e pedestres pela ampliacdo demografica e de fluxos ou vias
existentes;
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c) o impacto, que pode configurar uso adequado para dreas que se deseje incentivar um indice
de permeabilidade do solo elevado.

Art. 23 Os usos considerados proibidos poderdao, excepcionalmente, ser submetidos a
apreciacao do Poder Executivo Municipal e serdo eventualmente autorizados a titulo precario e
experimental, mediante atendimento a exigéncias rigidas para mitigacdo de impacto e
adequacdo da atividade, desde que consultado o CONCIDADE.

§ 12 No processo de autorizacdao previsto no caput, pode ser definida, ainda, contrapartida
proporcional ao beneficio alcancado, cujos critérios, quantitativo e a forma de aplicacdo
também serdo submetidos a prévia consulta do CONCIDADE e aprovagdo em audiéncia publica.

§ 292 Nos casos julgados necessarios, ouvido o CONCIDADE, o empreendimento podera ser
levado a convocacdo especifica de Audiéncia Publica.

Art. 24 As autorizacbes para o funcionamento dos usos permissiveis comerciais, de prestacdo
de servicos ou industriais serdo objeto de acompanhamento monitorado da fiscalizacdo
Municipal, podendo ter suspensas as suas atividades, sem que o titular tenha direito a
qualquer espécie de indeniza¢do, desde que o uso se demonstre inconveniente.

Paragrafo Unico. O funcionamento da atividade serd regularizado, cumpridas as exigéncias da
fiscalizacdo Municipal.
CAPITULO IV

DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 25 Para os efeitos de integracdo e aplicacdo desta lei, adotam-se as seguintes defini¢Ges
relativas aos parametros urbanisticos para ocupag¢do do solo:

I- afastamento: distdncia minima que uma edificacdo deve guardar em relacdo a cada divisa do
lote;

a) afastamento de fundos (AF): distancia minima que uma edificacdo deve guardar em relacdo
ao limite de fundos do lote;

b) afastamento lateral (AL): distdncia minima que uma edificacdo deve guardar em relacdo aos
limites laterais do lote;

II- drea minima do lote (L): limite de drea minimo para parcelamento;
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IlI- coeficiente de aproveitamento (CA): valor madximo que pode ser alcancado pela relacdo
entre a area total construida no lote e a drea do lote, conforme a férmula a seguir:

At.max/At.lote = CA

Onde:

At.mdx. = area maxima permitida de construcdo
At.lote = area total do lote

IV- gabarito de altura (G): limite para altura das edificagdes, dado em nimero de pavimentos
para efeito desta lei;

V- recuo frontal (R): distdncia minima exigida entre a parede frontal de edificacdo e o
alinhamento predial do logradouro, geralmente exigido para fins de reserva, com vistas a um
eventual alargamento do logradouro, observadas as disposicOes especificas da Legislacdo
Municipal que dispde sobre os Planos de Alinhamento;

VI- taxa de ocupacdo (TO): valor maximo que pode ser alcangado pela relagdo entre a area de
projecao da edificacdo e a drea do lote, conforme a férmula a seguir:

Proj.max/At.Lote = TO

Onde:

Proj.maéx. = drea maxima permitida de projecdo da edificagdo
At.lote = area total do lote

VII- Taxa de permeabilidade (TP): drea minima exigida no terreno que deve permitir infiltracdo
de aguas de chuva no solo, de modo a garantir reducdo efetiva da contribui¢do do lote para a
rede publica de drenagem;

VIII- testada do lote (Te): dimensdo minima permitida para frente do lote.

Art. 26 Os parametros para ocupagdo do solo por zona urbana, setor especial e zona de
especial interesse sdo os previstos no ANEXO IV desta lei.

Art. 27 O licenciamento para edificagdo nos Setores Especiais 5, 6 e 7 deverd seguir as
seguintes condicionantes:

I- o plano de uso e ocupacdo a ser apresentado para esses setores devera definir coeficiente de
aproveitamento (CA) de 1,0 e Taxa de permeabilidade (TP) de 50%;

II- os parametros previstos no inciso | poderdo ser calculados sobre toda a area do lote,
respeitando as zonas de especial interesse ambiental, sendo possivel a transferéncia do
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potencial construtivo para outros lotes no interior deste setor, desde que o proprietdrio assuma
0 compromisso de preservar essas areas e restaura-las quando degradadas;

Ill- os demais parametros de ocupacdo devem ser submetidos a consulta prévia do
CONCIDADE;

IV- a estrutura vidria proposta para a ocupacdo deverd considerar a hierarquia vidria que
associe qualidade de acessibilidade e densidade de ocupagao.

CAPITULO V
DA PERMISSAO DE ALTERACAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO PARA FINS DE REGULARIZACAO
DAS CONSTRUCOES EXISTENTES

Art. 28 Os proprietarios de imdveis que se situam em todo o perimetro urbano do Municipio
de Resende e que até a vigéncia desta Lei foram edificados a revelia do Poder Publico, em
desacordo com as determinacdes de zoneamento e/ou indices urbanisticos, desde que o uso
dado ao imével ndo seja incompativel com os demais usos dos imdveis do entorno, poderao
dar entrada em processo para regularizacdo em até 12 meses contados a partir da publicacdo
desta Lei, através da Permissdo de Alteracdo de Uso e Ocupacdo do Solo, lastreada pelo
conceito da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo 1°. S3o considerados imoveis edificados a revelia do poder publico aqueles
empreendimentos que ndo possuirem alvara de construgdo, “habite-se” ou ainda edificados,
reformados ou acrescidos em desacordo com a legislacdo vigente.

Pardgrafo 22 Os imdveis edificados em area de APP (Area de Permanente de Protecdo
Ambiental) serdo analisados pelo érgdo ambiental municipal e sujeitos aos seus termos,
anteriormente a serem submetidas a qualquer procedimento de outorga ou permissdo de
alteracdo de uso e ocupacdo do solo.

Art. 29 Para efeitos de regularizacdo das constru¢cdes mencionadas no artigo anterior, a
contrapartida financeira para concessdo da Permissdo Especial de Alteracdo de Uso e
Ocupacdo do Solo, sera calculada com base no valor atual de mercado do metro quadrado do
terreno, valor este determinado pela CAl- Comissdo de Avaliagdao de Imdveis da PMR, sobre a
area edificada irregular, em projec¢do horizontal e vertical pelo nUmero de pavimentos, além
do permitido pela taxa de ocupacdo ou do coeficiente de aproveitamento instituidos pelo
zoneamento atual da situacdo do imdvel, ou sobre a edificagao existente onde deveria haver o
recuo frontal ou lateral obrigatério.
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§ 12 Nas hipdteses elencadas no caput deste artigo relativos aos recuos frontais ou laterais
obrigatdrios, a cobranca pela Permissao Especial de Altera¢do de Uso e Ocupacdo do Solo serd
sempre exigivel mesmo que o imédvel se situe em uma Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

§ 22 Quando o desacordo com a legislacdo vigente estiver relacionado a exigéncia de vaga para
estacionamento de veiculos, os imdveis poderdo ser regularizados considerando-se para o
calculo da contrapartida financeira a relagdo de 30,00 m? de area construida por vaga de
estacionamento necessdria.

§ 32 O valor minimo da Contrapartida Financeira serd de 01 (uma ) UFM, tendo em vista os
custos inerentes ao processo.

Art. 30 A Permissdao Especial de Alteracdo do Uso e Ocupag¢do do Solo que trata o artigo
anterior, quando seu valor ultrapassar 2.000 UFM'’s, somente sera concedida pela
administracdo municipal depois da aprovacao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial -CONCIDADE, dependendo ainda de aprovagdo de EIV elaborado nos
termos da lei propria devendo obrigatoriamente demonstrar a ndo oposi¢cdo dos moradores do
entorno em raio de 100 metros.

Art. 31 O valor da contrapartida financeira correspondente a Permissao Especial de Alteracdo
do Uso e Ocupagdo do Solo reverterd para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Territorial — FUNCIDADE e serd calculado a partir da seguinte férmula e consideragGes abaixo
relacionadas: (Exemplo de calculo incluido no Anexo V)

CF =ACA x VMT x FC
CA
Onde:
CF= Contrapartida Financeira
ACA= Area Construida Acrescida
VMT= Valor de Mercado do Terreno (Calculado Pela CAl-Comissdo de Avaliacdo de
Iméveis da PMR)
FC= Fator de Corregdo = CA Utilizado + CA Maximo
CA= Coeficiente de Aproveitamento

§ 12 Nas construgdes irregulares que ocupam o recuo frontal, tendo em vista a possibilidade
de desapropriagdo futura por interesse publico para ampliacdo da via, devera o proprietario do
imoével firmar termo em que reconhece a precariedade da sua regularizagdo e a possibilidade
de desocupacgdo da drea em questdo sem qualquer 6nus para o Municipio.
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§ 29 Nas construgdes irregulares que ocupam o recuo frontal na mesma metragem do recuo
predominante em mais de 60% das edificagGes ja construidas na via a ser analisada, o valor da
contrapartida financeira serd reduzida e cobrada de acordo com a férmula:

CFReduzida = CF + 7,5.

1- Nessas vias serdo permitidas a ampliacdo das edificacdes nos mesmos termos da
regularizacao, tendo em vista a equivaléncia da situac¢do e o principio da equidade.

§ 32 N3do serdo computadas para efeito de cobranca da contrapartida financeira, as varandas
ou vagas cobertas para veiculos que ocupam o recuo frontal ou lateral obrigatérios, desde que
removiveis ou desmontdveis ndo necessitando de demoli¢cdo para desocupacdo do recuo.

§ 42 Nas construgles irregulares que ocupam o recuo frontal situadas em ZEIS — Zonas
Especiais de Interesse Social, o valor da contrapartida financeira sera reduzida e cobrada de
acordo com a férmula:

CFReduzida = CF x 0,05

Art. 32 Os proprietdrios de imdveis que comprovadamente se encontrarem na faixa de 0 a 3
saldrios minimos de renda familiar, desde que possuam apenas um imével em seu nome, terdo
direito a contrapartida financeira reduzida, regulamentada por decreto municipal especifico
pelo Executivo Municipal em um prazo de 180 dias da aprovagao desta Lei.

Art. 33 Ficam isentos da contrapartida financeira (CF) as construcGes irregulares em imodveis
proprios, de templos religiosos, de entidades filantrdpicas e civis sem fins lucrativos e de
empreendimentos promovidos pelo poder publico Municipal, Estadual e Federal.

Art. 34 O pagamento de contrapartida financeira por Permissdo Especial de Alteracdo de Uso
e Ocupacdo do Solo ndo gera prejuizo ao recolhimento de demais taxas e impostos
eventualmente devidos.

Art. 35 Os recursos auferidos com a Permissao Especial de Alteracdo de Uso do Solo, da
mesma forma prevista na lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir, serdo revertidos ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial — FUNCIDADE conforme lei de
outorga onerosa.

Art. 36 Nos termos do artigo 171, Ill da Lei do PDDU/RESENDE-RJ, a contrapartida financeira
da Permissdo Especial de Alteracdao de Uso e Ocupagdo do Solo, podera ser substituida por
outra contrapartida, que traga vantagem ambiental, econdmica ou social ao municipio,
segundo os seguintes critérios:

I- Equivaléncia econémica entre o valor da Outorga Onerosa e a contrapartida oferecida,
auferida pelo Poder Publico Municipal; e

21



PREFEITURA
RESENDE

j

II- Aprovagdo da substituicdo pelo Executivo.

§ 12 Quando o valor da Outorga ultrapassar 2.000 UFM’s a aprovacdo da substituicdo
dependera de parecer favoravel do CONCIDADE.

§ 29, A contrapartida substitutiva, que sera sempre monitorada pelo poder publico municipal,
podera consistir em:

I- Doagdo de imével ao poder publico municipal;

II- Construcdo, ampliacdo ou reforma de equipamentos publicos municipais, inclusive pracas,
jardins, parques, areas verdes e recuperacdo de APP’s.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37 Os usos do solo consolidados e as edificacdes construidas antes da vigéncia deste
diploma legal, sem a devida licenga, deverao ser objeto de requerimento de regularizagdo no
prazo estipulado no Art. 28 desta lei, sem incidéncia de multas ou penalidades.

§ 1° Incidirdo multas ou penalidades quando o requerimento de regularizacdo ocorrer apds o
prazo estabelecido no caput.

§ 292 Os usos e edificagbes em situagdo irregular que solicitarem regularizacdo no prazo
estabelecido no caput, serdo analisados nos termos do custo e beneficios relacionados a sua
regularizacdo, inclusive consultada a legislacdo vigente a época relativos ao uso do solo e
edificacdo, quando for o caso.

§ 32 As edificagOes que ndo puderem ser deverdo solicitar a regularizacdo através da Permissao
Especial de Alteracdo de Uso e Ocupacgdo do Solo, que utiliza a Outorga Onerosa, conforme as
diretrizes constantes do Capitulo V desta lei.

§ 42 O procedimento de regularizagao sera definido por ato do Poder Executivo Municipal, com
o apoio juridico da Procuradoria Geral do Municipio.

§ 52 O disposto neste artigo ndo se aplica aos usos tolerdveis, nocivos ou perigosos
consolidados, que deverao submeter-se ao licenciamento e disposi¢cdes previstas nesta lei.

Art. 38 S3o expressamente proibidas as ampliacbes ou acréscimos que contrariem as
disposicdes desta lei e de seus regulamentos, sob pena de aplicacdo das penalidades admitidas
pela legislacdo.
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Art. 39 Os alvaras de localizacdo e funcionamento poderdo ser anulados, cassados ou
revogados, conforme o caso, quando:

I- a atividade se revele incObmoda, nociva ou perigosa as pessoas e propriedades circunvizinhas;
II- a atividade seja desvirtuada de suas caracteristicas originalmente aprovadas;

lll- a atividade contrariar os dispositivos legais referentes as posturas municipais e ao
zoneamento de uso e ocupacado do solo;

IV- a licencga tenha sido concedida em desconformidade com a legislacdo vigente;
V- a atividade contrariar o interesse publico.

Paragrafo Unico. Os incisos | e Il ddo ensejo a cassacdo do alvarg, os incisos lll e IV ddo ensejo a
anulagao do mesmo, e o inciso V a sua revogagao.

Art. 40 Fazem parte integrante desta lei os seguintes Anexos:

ANEXO | — Mapa de zoneamento de uso e ocupagdo do solo de Resende e Engenheiro Passos.
ANEXO Il — Quadro de dimensionamento de vagas de estacionamento e bicicletario.

ANEXO Il — Quadro de categorias de uso por zona urbana e setor especial.

ANEXO IV — Quadro de parametros para ocupacdo do solo por zona urbana e setor especial.
Art. 41 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em

contrario, inclusive a Lei 1796 de 29 de dezembro de 1992.

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal
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Mapa de Zoneamento

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal
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ANEXO Il
ESPECIFICAGAO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Casas, residéncias unifamiliares: (02)

1 vaga/unidade

Edificios de Apartamentos, Apart-Hotel e Similares (01)

1 vaga por unidade residencial

Edificios de Prestacdo de Servicos e Escritdrios: (01)

1 vaga/unidade de servi¢o ou escritorio ou a
cada 50,0mz de area (til construida.

Motéis:

1 vaga/unidade de alojamento

Hotéis, Pousadas, Pensofes e Similares:

1 vaga/6 unidades na ZSE e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

1 vaga/4 unidades e 1 vaga/dnibus nas demais
zonas permitidas e 1 vaga de bicicleta /50,00m?2
a.c (minimo 03 vagas)

Sem previsado de vagas no SEH

Lojas e Galpdes Comerciais

1 vaga/100,00mz a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m?2 a.c (minimo 03 vagas)

Farmacias, Drogarias, Ervanarios, Hidrofisioterapias,
Cabeleireiro/barbeiro, Confeitarias e Padarias, Acougues
e Peixarias, Mercearias e Emporios, Quitandas, Casas de
cha e café e Pizzarias Delivery.

1 vaga/100,00mz a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Pronto-Socorro, Clinicas, Laboratério de analise e
Consultérios/ambulatérios.

1 vaga/100,00mz a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m?2 a.c (minimo 03 vagas)

Locais de Culto,Templos Religiosos e similares

1 vaga/100,00mz a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Escolas 1° e 2° grau, Ensino Técnico-profissional e
Ensino pré-escolar, Curso de linguas, Escola de arte,
danc¢a, musica

1 vaga/150,00m2 a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Universidade, Faculdade, Curso Supletivo e Curso
Preparatério

1 vaga/50,00m? a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Mercados e Supermercados

1 vaga/70,00mz a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Hipermercados, Shoppings Center e Loja de
Departamentos:

1 vaga/50,00m2 a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Entrepostos, Terminais e Armazéns:

1 vaga/200,00m? a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Hospitais e Maternidades

1 vaga/50,00m? a.c. de &reas ocupadas por
leitos e 1 vaga de bicicleta /50,00m?2 a.c (minimo
03 vagas)
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Academia de ginastica, Quadra e saldes de Esporte
(cobertos):

1 vaga/40,00m? a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Restaurantes, Choperias, Pizzarias, Boates e Casas de
musica, saldo de festas, de bailes, buffet:

1 vaga/40,00m? a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Inddstrias:

1 vaga/160,00m2 a.c e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Clubes sociais ou esportivos, Ginasios de esportes,
Estadios, Quadras/campos/canchas, Piscinas publicas e
congéneres, Instala¢des balnearias, Velédromos,
Hipédromos, Autédromos, Kartddromos e Pistas de
motocross:

1 vaga/25,00m2 a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Cinemas, Teatros, Auditérios e Entidades Financeiras

1 vaga/80,00mz a.c. e 1 vaga de bicicleta
/50,00m2 a.c (minimo 03 vagas)

Parque de exposicdes, Circos, Parque de diversoes,
Quartéis, Corpo de bombeiros, Penitenciarias, Casas de
detencdo, Cemitérios, Crematdrios, Capelas mortuérias,
Inflamaveis e explosivos:

A critério do Orgao competente.

(1) —Nao serédo considerados nos limites de altura, gabarito e no calculo do coeficiente de
aproveitamento até 02(dois) pavimentos de garagem, incluindo aqueles que tiverem
pelo menos 60% (sessenta por cento) de sua area ocupados com vagas e possuirem
equipamentos de lazer, com excec¢éo do pavimento térreo

(2) —Serdo consideradas permitidas as vagas para veiculos com cobertura removivel
localizadas no recuo frontal ou lateral obrigatérios, que ndo necessitarem de
demolicao para a desocupacéo do recuo obrigatério, devendo o proprietario assinar
o termo de compromisso correspondente, ndo sendo estas computadas para efeito
de calculo de taxa de ocupacéo e de coeficiente de aproveitamento do terreno.

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal
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ANEXO 11l

QUADRO DE CATEGORIAS DE USO POR ZONA URBANA E SETOR ESPECIAL

H1T |H2 |H3 |Cc1 (C2 |C3 [C4 |E1 E2 11 12 13 14 Ag
ZC1 To Pe Pe Pe Pe Pe Ps Pe Pe Ps Ps Pr Pr Pr
ZC1E To Pe Pe Pe Pe Pe Ps Pe Pe Pe Pr Pr Pr Pr
ZC2 To Pe Pe Pe Pe Pe Ps Pe Pe Pe Ps Pr Pr Pr
ZR1 Pe Pe Pe Pe Pr Pr Pr Pe Ps Pe Pr Pr Pr Pr
ZR1R Pe Pr Pr Pe(1) | Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
ZR1E Pe Pe Pe Pe Pr Pr Pr Pe Ps Ps Pr Pr Pr Pr
ZR2 Pe Pe Pe Pe Pe Pr Pr Pe Ps Pe Ps(2) | Pr Pr Pr
ZR3 Pe Pe Pe Pe Pe Ps Pr Pe Pe Pe Ps(2) | Pr Pr Pr
ZS Pr To Pr Pe Pe Pe Pe Ps Pe Ps Pe Ps Pr Ps
Z| Pr Pr Pr Pr Pr Ps Ps Pr Ps Pe Pe Pe Ps Ps
SEHS Pe Pe Pe Pe Pr Pr Pr Pe Ps Ps Pr Pr Pr Pr
SEH Pe Pe Ps Pe Pe Pr Pr Pe Pe Pe Pr Pr Pr Pr
SEVE To Pe Pe Pe Ps Ps Ps Pe Ps Pe Ps Pr Pr Pr
SE1 Ps Ps Ps Ps Ps Ps Pr Pe Pe Pr Pr Pr Pr Pr
SE 2 (MIUA) Parametros especiais a critério da PMR (SMO e SMP),da Portaria n2 1141/GM5/1987 e

COMAR.
SE 3 (MIUA)
SE 4(MIUA)
=EIAREEY Os parametros dependerdo de um plano de ocupacdo futuro
SE 6 (MUC 2)
SE 7 (MIND) e
(MEUI)

(1) Sendo permitido apenas para ponto de referéncia fiscal (ponto de contato)
(2) sendo permitido até 500m? e permissivel até 2000,00m>

LEGENDA DE USO:

(Pe)- Permitido

(To)

- Tolerado (Ps) - Permissivel (Pr) - Proibido

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal
ANEXO IV
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QUADRO DE VOLUMETRIA COM OS PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO POR ZONA E

SETOR ESPECIAL

PROPOSTA CA CA com Altura TO TP Recuo | Afast. Lat. Afast. Te.s tada Lo't €

(0]0) fundos | min. min.
ZC1 2,5 - 8P(3) 80%(12) | 5% - - - 11m(5) |330m?
ZC1E 2,5 3,75(1) | 8P(3) 80% 5% 3m (2) - 15m(5) | 600 m?
2C2 2,5 3,75(1) |8P(3) 80% 5% 3m(8) |(2) - 11m(5) |330m?
ZR1 1,25 [1,50(1) [2p(3) 60% 20% 3m 1,5m (7) |[3,0m(4) [11m(5) |330m?
ZR1R 1,25 |- 2p (3) 60% 20% 3m 1,5m(7) |3,0m(4) |11m(5) |330 m?
ZR1E 2,5 - 6 p(3) 60% 20% 3m 1,5m (6) |[3,0m(4) [11m(5) |330m?
ZR2 2,5 3,75(1) |8p(3) 60% 20% 3m 1,5m (6) |[3,0m(4) [11m(5) |330m?
ZR3 3,75 |- Livre 60% 20% 3m 1,5m(7) |3,0m(4) |15m(5) |600 m?
A 2,0 - 4p(3)(14) | 60%(14) |20% 3m(8) |3,0m(2) |5,0m 15m(5) | 600 m?
Z 1,25 |- 3p(3) 60% 20% 5m(8) |2,5m(7) |5,0m 20m(5) | 1000 m?
SEHS 2,0 - 4p(3) 60% 20% 3m(8) |(2) - 7m(5) 125 m?
SEH 1,25 |- 3p (11)(3) | 80% 5% - (2) - 11m(5) |330m?
SEVE (10) (1) (13) Valem os parametros da Zona 3m(8) | Valem os parametros da Zona atravessada

atravessada
SE 1. o o 2
2,5 - 4p(9) 60% (9) |20%(9) |3m (2) - 15m(5) | 600 m

(Equ. Urb)
SE 2 (MIUA) Parametros especiais a critério da Prefeitura Municipal de Resende
(Aeroporto) SMO- SMP e da Portaria n? 1.141/GM 5, de 08 DE DEZEMBRO DE 1987.
SE 3,(MIUA) Os parametros dependerdo de um plano de ocupagao futuro
(Inddstria)
SE4 (MIUA) Os parametros dependerdo de um plano de ocupagao futuro
(AMAN)
SE 5 (MUC 1) 1,0 Os parametros dependerdo de 50% Os parametros dependerdo de um plano de

um plano de ocupacao futuro ocupacao futuro
SE 6 (MUC 2) 10 Os parametros dependerdo de 50% Os parametros dependerdo de um plano de
(AMAN) ’ um plano de ocupacdo futuro ocupacao futuro
SE 7 (MIND) e 10 Os parametros dependerdo de 50% Os parametros dependerdo de um plano de
(MEUI) ! um plano de ocupacao futuro ° ocupacao futuro

OBS: As descrigdes referentes aos nimeros entre aspas de (1) a (14) seguem na préxima folha.

(2). Conforme Planta n2 12 do PDDU/ 2013.(Outorga)
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Permitido encostar em apenas uma das divisas se ndo houver aberturas, havendo aberturas, minimo
de 1,50m(um metro e cinqlienta centimetros) para prédios de até 2(dois) pavimentos, prédios de
3(trés) ou mais pavimentos, deverdo ter afastamento minimo de 2 m(dois metros) de cada divisa
lateral e de fundos, cuja soma total (as trés divisas) serd no minimo 8m(oito metros);

A altura mdaxima da edificagdo deverd ser de 11,00m(onze metros) para 2(dois) ou 3(trés)
pavimentos, 16,00m(dezesseis metros) para 4(quatro) pavimentos, 22,00m(vinte e dois metros) para
6(seis) pavimentos e 30,00m(trinta metros) para 8(oito) pavimentos, considerados, inclusive,
cumeeiras, caixa d’agua, casa de maquinas ou quaisquer elementos construtivos ou decorativos.

Sera permitido encostar nos fundos desde que ndo tenha aberturas e a construgdo seja térrea, onde
h total = 5,0 m, incluindo cumeeira e caixa d’agua.

A testada dos lotes de esquina devera ter a sua dimensdo aumentado no valor correspondente ao
recuo frontal especificado para a zona onde o mesmo se encontra .

N3do se permitira colar nas divisas em prédios com mais de 04 pavimentos. O afastamento lateral
para paredes sem aberturas serd de 1,5m até 08 pavimentos e de 2,5m entre 08 e 12
pavimentos..Havendo aberturas respeitar o item (2)

N3o se permitira colar nas divisas.

Quando uma SEVE passar por esta zona o recuo frontal serd de 5,00m a 14,00m, dependendo da via
projetada

Os parametros poderdo ser alterados através de consulta no CONCIDADE.
Aplica-se o CA basico da zona onde a via estrutural passa.

Desde que ndo ultrapasse a altura do prédio considerado “marco de referéncia” na quadra,
prevalecendo essa referéncia para os dois lados da rua

Permitido 100% no embasamento: pavimentos Térreo, Semi- enterrado e Subsolos.
Sera 50% superior ao (1) com limite maximo de 3,75.

Ao longo da Rodovia Presidente Dutra, numa faixa de 150m(cento e cinqlienta metros) de ambos os
lados, serd permitido na ZS- Zona de Servigos, um gabarito de até 8(oito) pavimentos com mais
2(dois) de garagem, taxa de ocupagdo de até 70% e coeficiente de aproveitamento de 2,5 (dois
virgula cinco), desde que aprovado pela SMO e SMP, conforme previsto na Lei n? 2961 de 06 de
setembro de 2012.

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal
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PREFEITURA
RESENDE

j

EXEMPLO DE CALCULO DA PERMISSAO DE ALTERACAO DE OCUPACAO PARA REGULARIZACAO
DE CONSTRUCOES EXISTENTES:

Terreno com 330,00m?2 em ZR1, com area construida permitida de 412,50m? e 2 Pavimentos e
drea construida total de 330,00m? e 1 Pavimento.

Taxa de Ocupacgdo Exigida =50%

Taxa de Ocupagdo Construida =100%

Coeficiente de Aproveitamento Exigido =1,25

Coeficiente de Aproveitamento Atingido =1,00

Recuo Frontal Exigido= 3,0m

Recuo Frontal Ocupado= 33,0m?

Dimengdes do Terreno =11mx30m

Area Construida Acrescida =330,00-(330x50%)=165,00m?

Valor de Mercado do Metro Quadrado de Terreno (Calculado pela CAl)=RS400,00

Cdlculo da Contrapartida Financeira (CF):
A) Area do Recuo Frontal Obrigatdrio:
CF =ACA x VMT x FC = 33,00m? x R$400,00/m? x 0,8 = R$8.448,00

CA 1,25
FC= CA Utilizado /CA Mdximo =1,00/1,25=0,8

B) Cdlculo da Contrapartida Financeira (CF):

CF =ACA x VMT x FC = (165,00-33,00)m? x R$ 400,00 / m?x 0,8 / 7,5 = RS 4.505,60
CA 1,25
FC= CA Utilizado/CA Mdximo =1,00/1,25=0,8

.. CF = R$12.953,60

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal



