ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RESENDE
Gabinete do Prefeito

LEI N° 3459, DE 21 DE JANEIRO DE 2019.

EMENTA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO E GRUPAMENTOS HABITACIONAIS, NO
PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE RESENDE E
DO DISTRITO DE ENGENHEIRO PASSOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RESENDE faz saber que a Camara
Municipal de Resende, no Estado do Rio de Janeiro, APROVOU, e no uso de suas
atribuigdes legais e constitucionais, sanciona a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
DO AMBITO DE APLICACAO

Art. 1° - O parcelamento do solo e a implantacdo de grupamentos no Muni-
cipio de Resende, inclusive aos parcelamentos decorrentes de quaisquer negdcios juridicos,
processos ou procedimentos, judiciais ou extrajudiciais em areas urbanas e de expansdo urba-
na observarao as disposi¢des contidas nesta Leli.

Art. 2° - A implantacdo de projetos de parcelamento do solo urbano depende
de prévia aprovagdo pelo Municipio, nos termos das disposi¢des contidas nesta Lei e demais
normas aplicaveis.

Paragrafo tnico. A licenca urbanistica para os projetos de parcelamento do
solo urbano ndo dispensa o empreendedor de obter licenga ambiental, quando for o caso.

Art. 3° - Os parcelamentos do solo somente serdo admitidos nas zonas urba-
nas que estejam definidas por Lei Municipal.

§ 1° - Somente poderao ser aprovados projetos de parcelamento do solo em
locais servidos de rede de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica, sistema de es-
gotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica e interligada ou contiguo
ao sistema viario urbano, por meio de via pavimentada.

§ 2° - O Plano Diretor podera estabelecer areas propicias a urbanizagdo, pas-
siveis de Planos Especificos atendendo ao conjunto territorial, nas quais poderdo ser efetuados
parcelamentos do solo, comprometendo-se o empreendedor, a cumprir, as suas expensas, as
seguintes exigéncias:

I — apresentar Plano Especifico de Ocupagdo, estabelecer o conhecimento

geral da 4rea e a proposta de uso do solo, visando minimizar e antecipar impactos sobre a es-
trutura da cidade e sobre o ambiente;
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II — realizar investimentos em infra-estrutura previstos no Plano Especifico
de Ocupacgido, que viabilize sua articulagdo com a area urbana ja ocupada, por meio das vias
arteriais ou coletoras, obedecidos o Sistema de Vias Urbanas definidos no Plano Diretor € no
Plano de Mobilidade de Resende;

III — integrar a malha viaria proposta de parcelamento com a malha viaria
existente, se necessario complementando-a através da abertura de novos logradouros.

§ 3° - A legislagdo de uso e ocupagao do solo devera determinar os locais
onde serdo admitidos grupamentos de edificagdes.

Art. 4° - Para fins do disposto nesta Lei, consideram-se:

I — loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com a
abertura de vias de circulacao e outros logradouros publicos, ou prolongamento, modificacao
ou ampliagdo das vias existentes;

IT — desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura em novas

vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagao dos ja existentes;

III — grupamento: conjunto constituido por edificagdes ou por parte de terre-
no na mesma area, destinadas a unidades autonomas;

IV — testada do lote: dimensdo da linha que separa o lote em relagao ao lo-
gradouro publico.

CAPITULO 11
DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Art. 5° - O parcelamento do solo urbano e a implantagdao de grupamentos fi-
cam sujeitos as seguintes diretrizes:

I — busca do pleno desenvolvimento das fungdes socio-ambientais da propri-
edade urbana e da cidade, bem como a garantia do bem-estar dos cidaddos de Resende;

II — atendimento as disposi¢des em vigor, em especial as contidas no Estatu-
to da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), no Plano Diretor e na legislacdo de uso e ocupagao

do solo;

III — ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos, buscando dotar a cidade da
necessaria densidade e economicidade;

IV — garantia do acesso universal aos bens de uso comum do povo;
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V — gestdo democratica da cidade, por meio da participacdo da populagdo e
de associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade nos 6rgaos publicos en-
volvidos com a questao;

VI — Garantir a integridade dos espacos, no contexto do urbano local, espe-
cialmente protegidos.

Art. 6° - Esta lei visa, dentre outros, aos seguintes objetivos:

I — estabelecer o adensamento populacional adequado e proporcional a capa-
cidade de atendimento dos equipamentos urbanos, comunitarios e infraestruturas vidrias e dos
servicos publicos;

II — evitar a aplicacdo improdutiva e desordenada de recursos financeiros
publicos na implantacdo de obras, servi¢os e investimentos;

III — propiciar, ao conjunto da populagdo, o acesso adequado aos equipa-
mentos comunitarios, assegurando condi¢des dignas de habitagdo, trabalho, lazer e mobilida-
de dentro do espaco urbano;

IV — facilitar, ao Poder Publico Municipal, o planejamento de obras e servi-
¢os publicos;

V — ordenar o crescimento da cidade;

VI — simplificar a legislagdo de parcelamento do solo urbano, com vistas a
permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais, asse-
gurando, contudo, padrdes minimos e respeito as normas urbanisticas e respeito ao meio am-
biente.

CAPITULO III
DAS RESTRICOES E PROIBICOES

Art. 7° Fica vedado o parcelamento do solo urbano e a implantacao de gru-
pamentos em areas ou locais que:

I — Sejam terrenos deprimidos, alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas e o nivel de implantagdo ade-

quado, acima das cotas maximas de inundag¢des;

IT — Estejam localizados em espagos territoriais especialmente protegidos, e
que ndo sejam compativeis com o empreendimento proposto;

III — Tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, enquanto
ndo forem previamente saneados;
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IV — Estejam sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas
as providéncias necessarias para garantir a estabilidade geologica e geotécnica,

V — Onde a polui¢ao ambiental comprovadamente impeca condigdes sanita-
rias adequadas, sem que sejam previamente saneados;

VI — Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infra-
estrutura basica, e integradas, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comu-
nitarios;

VII — Onde houver proibi¢do relativa ao parcelamento do solo em virtude
das normas de protecdo do ambiente, do patrimonio cultural, ou quando se tratar de areas des-
continuas do urbano consolidado;

VIII — Com declividade superior a 30% (trinta por cento) ou 16,7° (dezes-
seis virgula sete graus), exceto se o empreendedor apresentar solugdo técnica para a implanta-
cdo das edificacdes que garanta a seguranga contra deslizamentos de terra e erosdo, respeita-
das as normas que regulam as areas de preservagdo permanente;

IX — Localizados em areas cobertas por vegetacao cuja supressao seja proi-
bida ou sem prévia autorizacdo das autoridades competentes;

X — Em locais contaminados ou com fundadas suspeitas de contaminacao
por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que sejam previamente recupe-
rados ou afastada a suspeita.

§ 1° - A autoridade municipal devera especificar os estudos técnicos indis-
pensaveis a comprovagao do pleno atendimento ao disposto neste artigo, a serem apresentados
pelo empreendedor.

§ 2° - As areas ndo passiveis de parcelamento do solo urbano ou de implan-
tacdo de grupamentos devem ter destinacdo adequada, a ser definida pelo 6rgdo municipal
competente, de modo a se evitar que sejam invadidas ou tornem-se areas de risco efetivo.

§ 3° - Nas areas urbanas nao consolidadas ou que sejam periféricas ao peri-
metro urbano, a autoridade municipal deve ser consultada sobre a possibilidade de implanta-
c¢do do loteamento ou grupamento, devendo o planejamento Municipal analisar a garantia ofe-
recida da integracdo harmonica do tecido viario, no contexto local, sem prejuizo a circulagao
de pessoas e veiculos.

Art. 8° - Na aprovacao de projetos de parcelamento do solo urbano e grupa-
mentos serdo observadas as limitagdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espa-
co aéreo definidas por legislagdo especifica, aplicaveis a seguranga de aeroportos.

CAPITULO IV

DO ESTUDO E RELATORIO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV/RILV)
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Art. 9° Dependerd de prévia elaboragdo de Estudo e seu respectivo Relato-
rio de Impacto de Vizinhanca:

I — Parcelamentos do solo e implantagcdo de grupamentos residenciais € mis-
tos localizados na area urbana consolidada, considerados pelo 6érgdo competente de aprovagao
de projetos, ouvido o 6rgao ambiental Municipal como impactantes a vizinhanga, qualquer
que seja sua dimensao;

IT — o parcelamento do solo urbano e a implantagdo de grupamentos em
areas superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou que sejam destinados a residéncia
de mais de 1000 (mil) pessoas ou que criem mais de 250 (duzentos e cinquenta) vagas de vei-
culos;

III — os empreendimentos que requeiram movimentacdo de terra com volu-
me igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros cubicos).

Paragrafo unico. A elaboracido do EIV, no caso do inciso I, fica condiciona-
da a prévia avaliagdo da autoridade municipal para qualificar a condi¢do da area urbana con-
solidada ou expansao urbana, que indicardo ou orientardo o estudo EIV/RIV.

Art. 10 - O estudo de impacto de vizinhanga contera, no minimo, as seguin-
tes atividades técnicas:

I — definigdo e diagnostico da area de influéncia do projeto;

IT — andlise dos impactos do projeto e de suas alternativas, discriminando os
impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos e a médio e longo prazos, tem-
porarios e permanentes sobre a area de influéncia do projeto e, objetivamente, sobre a geragao
de trafego e uso da infraestrutura urbana disponivel;

III — defini¢cdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a
eficiéncia de cada uma delas;

IV — conclusdo que, de forma objetiva, descreva as vantagens e desvanta-
gens do projeto.

Art. 11 - Dar-se-4 publicidade ao EIV/RIV, estando este disponivel para
consulta, no 6rgao municipal competente, para qualquer interessado.

§ 1° - O estudo e o relatério de impacto de vizinhanga deverdo ser publica-
dos em jornal de circulagdo local e no Boletim Oficial do Municipio, em formato de comuni-
cado, constando a identificagdo do responsavel técnico, do incorporador ou proprietario, bem
como a localizacdo e dimensdo do local em que se pretende instalar o empreendimento e a
data em que o estudo foi entregue no 6rgao municipal competente.
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§ 2° - O 6rgao municipal responsavel pelo exame do EIV/RIV realizard au-
diéncia publica antes da decisdo sobre o projeto e sempre que solicitada pelos moradores da
areca afetada ou suas associacoes.

§ 3° - Copia do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV sera fornecida
gratuitamente quando solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associacdes.

§ 4° - Copia do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV e da Ata da Au-
diéncia Publica, quando for o caso sera enviada aos Ministérios Publico Estadual e Federal,
para conhecimento.

Art. 12 - Regulamento especifico podera prever os procedimentos e detalha-
mentos para a elaboragao do EIV, respeitado o disposto no Plano Diretor e especificamente as
previsdes contidas na Lei de uso e ocupagdo do solo.

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 13 - O parcelamento do solo urbano somente ¢ admissivel nas modali-
dades de loteamento e desmembramento.

Art. 14 - A Prefeitura Municipal de Resende podera suspender, por periodos
limitados, a aprovacdo de projetos de parcelamentos do solo urbano, com o objetivo de evitar
excessivo numero de lotes e o consequente aumento do investimento subutilizado em obras de
infra-estrutura ¢ custeio de servicos.

Paragrafo unico. A suspensdo da andlise de projetos de parcelamento do
solo urbano devera ser motivada, com indicacdo dos fatos que levam ao procedimento clara-
mente definidos e Nota Técnica e fundamentos juridicos.

Art. 15 A Prefeitura Municipal de Resende devera estabelecer incentivos e
beneficios fiscais para a implantag@o de loteamentos de interesse social.

§ 1° - Considera-se de interesse social o loteamento destinado a implantagado
de Habitagdes de Interesse Social, entendidas como aquelas destinadas as pessoas de baixa
renda, objeto de agdes inclusivas, notadamente aqueles dentro das faixas de renda de até 03
saldrios minimos, financiadas pelo Poder Publico, mas ndo necessariamente produzidas pelo
mesmo, podendo a sua producao ser assumida por empresas, associagdes € outras formas ins-
tituidas de atendimento a moradia.

§ 2° - O interesse social da habitacdo se manifesta em relagdo ao aspecto de
inclusdo das populagdes de menor renda, podendo também se manifestar em relacdo a outros
aspectos, como superacao de situagdes de risco, promogao da preservagdo ambiental ou cultu-
ral.
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§ 3° Os loteamentos de interesse social obedecerdo a requisitos urbanisticos
especificos e inexistindo tais regras especificas, aplicar-se-a as normas relativas a loteamen-
tos.

§ 4° Para os grupamentos de interesse social vinculados a politica habitacio-
nal municipal, estadual ou federal prevalecerdo as normas e critérios definidos por legislacao
especifica.

TITULO III
DOS GRUPAMENTOS

Art. 16 - Os grupamentos de edificacdes, horizontais ou verticais, deverao
ser instituidos em consonadncia com o disposto nesta Lei, respeitada a legislacdo federal apli-
cavel.

Paragrafo Unico - Os grupamentos constituem condominios indivisiveis,
aos quais estardo definitiva e obrigatoriamente afetos o beneficiamento, a conservagdo e a ma-
nuten¢do das partes comuns e vias internas, bem como poderdo ser de uso residencial, ndo re-
sidencial ou misto, cabendo a legislacdao de uso e ocupacgdo do solo estabelecer os usos permi-
tidos nos grupamentos nao residencial e mistos, segundo o zoneamento da area.

Art. 17 - As edificagdes construidas nas unidades autonomas dos grupamen-
tos deverdo atender as disposi¢des previstas no Codigo de Obras e Edificagdes e as demais
disposigdes aplicaveis.

Art. 18 - Caberd aos responsaveis pelas unidades dos grupamentos, no seu
interior:

I — A manutenc¢ao das areas destinadas a uso comum dos condéminos;

IT — A implantacdo e manutencdo de infra-estrutura complementar interna
dos grupamentos urbanos;

III — A implantagdo e conservagao da iluminagao das areas de uso comum,
inclusive das vias locais;

IV — A coleta de lixo;

V — A manuteng¢ao do sistema viario interno.

§ 1° - As responsabilidades de que trata este artigo:

a) Dar-se-20 a partir do registro da instituicdo do grupamento no Registro de

Iméveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades ainda nao
alienadas;
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b) Poderdo ser realizadas pelo Municipio ou por seus concessiondrios, de
forma onerosa, mediante prévio contrato celebrado com os responsaveis pelas unidades dos
grupamentos.

§ 2° - A coleta do lixo devera atender ao que dispde o Codigo de Posturas, e
demais normas aplicaveis, inclusive no que se refere a responsabilidade pela destinagdo ade-
quada, sendo que, no caso de coleta publica, devera ser disponibilizado préoximo a portaria em
abrigo fechado, correspondendo as normas técnicas ABNT/NBR e ANVISA.

Art. 19 - Sera assegurado o acesso irrestrito de agentes publicos ao perime-
tro interno dos grupamentos para a verificagdo do cumprimento de suas obrigagdes relativas a
operacdo e manutengdo da infra-estrutura basica e a coleta de residuos solidos.

Art. 20 - No caso de grupamentos de edificagcdes e parcelamento do solo,
fica assegurado o livre acesso da populagdo aos cursos d’agua, por meio de servidoes admi-
nistrativas, ou vias, de carater publico.

Art. 21 - No caso de extingdo do grupamento, as dreas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, e as vias internas serdo transferidas, sem quaisquer 6nus, para o
Municipio.

Art. 22 - A Prefeitura Municipal de Resende podera estabelecer incentivos e
beneficios fiscais para a implanta¢do de grupamentos de interesse social.

§ 1° - Os grupamentos onde se distingue a habita¢do de interesse social de-
verao ser destinados a implantacao de habitacdes de Interesse Social, bem como possuir cons-
trucdes de grupamento de edificagdes residenciais verticais de até quatro pavimentos que nao
utilizem elevador.

§ 2° - Nos termos do que dispoe esta Lei, os grupamentos de interesse social
obedecerdo a requisitos urbanisticos especificos e inexistindo regras especificas, aplicam-se as
normas relativas aos grupamentos.

TITULO IV
DAS VILAS RESIDENCIAIS

Art. 23 - As vilas residenciais sdo constituidas por unidades habitacionais
isoladas, geminadas ou superpostas, com uma unica via de acesso interno.

Art. 24 - As vilas residenciais devem observar os seguintes pardmetros ur-
banisticos:

I - Instalagdo em lotes ou glebas com, no minimo, 1.000m? (hum mil metros
quadrados) e, no maximo, 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

IT — Area privativa exclusiva do terreno de, no minimo, 90 m? (noventa me-
tros quadrados);
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III — Previsao de espagos de uso comum, ajardinados e arborizados, que
correspondam a 5,00m? (cinco metros quadrados) por unidade residencial;

IV — Previsdo de, no minimo, 01 (uma) vaga para estacionamento de veicu-
los por unidade habitacional, situada na propria unidade habitacional, em bolsa de estaciona-
mento ou no recuo frontal da unidade;

V — Cada unidade habitacional ou edificacdo formada por unidades habitaci-
onais superpostas devera ter, no maximo, 9,00m (nove metros) de altura, considerada a cota
superior da cobertura;

VI — Possuir, no minimo, 10% (dez por cento) de area de piso permedvel ou
semipermeavel,

VII — Possuir calgada com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), obrigatdria em areas de interesse social, na extensdo da via interna onde se loca-
lizam as testadas das unidades, devendo ser considerados a partir do meio fio da via de rola-
mento, conforme disposto nos itens VIII e IX deste artigo.

VIII — Possuir corredor de acesso, quando somente para pedestres, com
largura minima de:

a) 3,00m (trés metros) para vias de comprimento inferior a 30,00m (trinta
metros);

b) 5,00m (cinco metros) para vias de comprimento superior a 30,00m (trinta
metros);

IX - Quando se destinar a veiculos, e as unidades residenciais se situarem
em um so de seus lados, o corredor de acesso tera as seguintes larguras minimas:

a) 5,00m (cinco metros), sendo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de passeio e 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de pista de rolamento, para a
extensao maxima de 30,00m (trinta metros);

b) 6,00m (seis metros), sendo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
passeio e 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de pista de rolamento, para extensao
entre 30,00m (trinta metros);

X - quando se destinar a veiculos e as unidades se situarem em ambos 0s
lados do corredor de acesso, este terd as seguintes larguras minimas:

a) 6,00m (seis metros), sendo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
passeio para cada lado do corredor;
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b) 11,00m (onze metros), sendo 2,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de passeio para cada lado do corredor e 6,00m (seis metros) de pista de rolamento, para
extensdo maior que 60m (sessenta metros).

XTI - As edificagdes deverao estar recuadas no minimo 5,00m (cinco metros)
do alinhamento do corredor de acesso.

XII — Ter compartimento coberto para coleta de lixo seletiva com acesso
pela via publica:

a) com dimensdao minima de 2,00m x 1,20m (dois metros por um metro e
vinte centimetros) para agrupamentos com até seis unidades;

b) revestido de ceramica vitrificada, piso ceramico, fechado e ventilado, do-
tado de ponto d’4gua e esgoto, com 0,30m? (trinta decimetros ctbicos) de area por unidade;

XIIT — Acesso a cada unidade habitacional independente e através da via
particular de circulacao de veiculos ou de pedestre, internas do conjunto, nos termos desta lei;

XIV — garantia de ingresso pela via de acesso de veiculo do 6rgao responsa-
vel pela prevengdo e combate de incéndios;

XV — Possuir inclinacdo da via interna e esgotamento sanitario das unida-
des, em nivel e dimensdo, compativeis com o sistema de coleta de aguas pluviais e de esgoto
existentes na via principal.

Paragrafo unico. Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento, a
via interna de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados no calculo das fragdes
ideais de condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

Art. 25 - A vila residencial somente podera ser implantada em lotes que te-
nham frente e acesso para vias publicas de circulagdo de veiculos com largura igual ou superi-

or a 6,00m (seis metros), dotadas de todos os servigos de infra-estrutura.

Art. 26 - A implantacdo da iluminagdo no interior da vila residencial ¢ de
responsabilidade do empreendedor e sua manutencao ¢ de responsabilidade dos moradores.

Art. 27 - O projeto de implantacdo da vila residencial devera prever:
I — arborizagdo e tratamento das areas comuns;

IT — drenagem das éreas pluviais;

III — sistema de distribuicao de 4gua e de coleta e disposi¢do de aguas servi-
das e esgotos.
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Art. 28 - Exceto as matérias reguladas neste Capitulo, as vilas residenciais
devem atender ao que dispde esta Lei.

Art. 29 - A legislagdo de uso e ocupagao do solo devera indicar os locais em
que ¢ admitida a instalacdo de vilas residenciais.

TITULO V
DOS FRACIONAMENTOS

Art. 30 - Os fracionamentos sdo unidades habitacionais, comerciais ou mis-
tas, isoladas ou geminadas, construidas em um mesmo lote que devido as suas pequenas di-
mensodes nao seja possivel o desmembramento;

Art. 31 - Os fracionamentos devem observar os seguintes parametros urba-
nisticos:

I — As fragdes resultantes deverdo possuir testada minima de 5,00m (cinco
metros);

II — As fragdes resultantes deverdo possuir area minima de 90,00m? (noven-
ta metros quadrados);

III — Serdo permitidas 03 (trés) unidades em cada lote;

IV — Previsdo de, no minimo, uma vaga para estacionamento de veiculos
por unidade, situada na prépria unidade habitacional,

V — Cada unidade devera ter, no maximo, 9,00m (nove metros) de altura,
considerando como referencia a cota maxima do telhado;

VI — Possuir, no minimo, 10% (dez por cento) de area de piso permedvel ou
semipermeavel,

TITULO V )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 32 - Os requisitos urbanisticos aplicaveis aos parcelamentos do solo ur-
bano e grupamentos devem garantir a melhoria da qualidade de vida da cidade e a fungdo so-

cio-ambiental da propriedade.

Art. 33 - A implantagdo de loteamentos e grupamentos deverd observar,
dentre outros:
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I — A orientacdo basica em relagdao ao sol e uma avaliagdo do entorno cons-
truido, de modo a orientar a implanta¢do das novas edificacdes, com o objetivo de garantir
conforto térmico e visual, bem como sua qualidade;

IT — A ventilagdo natural, buscando priorizar o melhor condicionamento da
unidade construida;

III — A orientagdo basica dos ventos dominantes do local.
Art. 34 - A adocgao de critérios diversos do estabelecido neste Titulo, quando

admitida, devera ser solicitada pelo interessado por meio de memorial descritivo devendo a
decisdo do 6rgao municipal competente ser devidamente motivada.

CAPITULO 11
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 35 - Na implanta¢do dos parcelamentos do solo e grupamentos serdo
doadas areas para o Municipio, nos limites estabelecidos nesta Lei, obedecendo-se ao tragado
e regime urbanistico estabelecidos no Plano Diretor e demais normas aplicaveis.

§ 1° - As areas publicas a que se refere o caput serdo destinadas a manuten-
cdo de areas verdes e a implantacao de equipamentos urbanos, comunitarios e sistema viario.

§ 2° - As areas publicas ndao poderdo ter a destinacdo modificada pelo em-
preendedor ou serem negociadas pela Prefeitura Municipal de Resende para outros fins e de-
veram ser diretamente proporcionais a densidade de ocupagdo existente e prevista para a loca-
lidade.

§ 3° - A localizacdo das areas de uso publico serd definida pelo 6rgao muni-
cipal competente, por ocasido da emissao de diretrizes urbanistica e podera ser descontinua.

Art. 36 - Sao considerados equipamentos urbanos, dentre outros, os destina-
dos aos servigos de:

I — Abastecimento de agua potavel;

II — Energia elétrica publica e domiciliar;
IIT — Recolhimento e tratamento de esgotos;
IV — Escoamento das aguas pluviais;

V — Rede de telefonia;
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VI — Serviddes administrativas.

Art. 37 - Sdo considerados equipamentos comunitarios:
I — Escola, creche ¢ outros estabelecimentos de ensino;
II - Posto de saude;

III — Equipamentos destinados ao lazer;
IV — Outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social.

Art. 38 - Os equipamentos urbanos € comunitarios deverao respeitar a regu-
lamentagdo definida pelos 6rgdos publicos e concessiondrias responsaveis pelos servicos.

Art. 39 - A implantacdo de loteamentos, desmembramentos e grupamentos
localizados em unidades de conservacdo ou em sua zona de amortecimento, depende de pré-
via oitiva de seu 6rgdo gestor, da observancia de seu plano de manejo e, quando for o caso, do
seu plano de uso do solo especifico.

Art. 40 - Junto as rodovias, estradas vicinais, estradas de ferro, dutos de ser-
vigos e linhas de transmissdo de energia elétrica, serd obrigatdria a reserva de faixa paralela de
terreno, nao edificante, com, no minimo, 15 metros de cada lado, medidos a partir do limite da

faixa paralela de dominio existente para cada caso.

Secao unica
Das Areas Verdes

Art. 41 - Poderao ser consideradas como areas verdes:
I — Areas de bosques;

II — Matas, inclusive ciliares, e as consideradas de preservacao permanente
(APP/FMP), conforme legislagdo pertinente;

III — Cinturdo verde instituido na legislagdo municipal.
§ 1° - Nao serdo computados, no calculo das 4reas verdes, os canteiros cen-
trais de vias, as rotulas viarias ou similares e as areas localizadas entre os passeios e o alinha-

mento dos lotes.

§ 2° - As areas verdes deverdo, sempre que possivel, ser contiguas, evitando-
se a fragmentacao da cobertura vegetal existente e projetada.

Art. 42 - S3o critérios para urbanizagdo e arborizagdo das vias e areas ver-
des:
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I — Utilizagdo prioritaria de espécies arboreas de pequeno e médio porte,
apropriadas ao ecossistema local, com grande percentual de sombreamento, raizes profundas e
com espagamento entre si de 10,00m (dez metros) a 15,00m (quinze metros), ou conforme de-
fini¢cao do 6rgao municipal competente;

II — No caso de pragas, parques e cinturdes verdes, devera ser elaborado
projeto especifico a ser licenciado no 6rgao municipal competente;

IIT — Implantacdo de espécies arboreas na propor¢do minima de uma muda
por testada de lote, plantadas no passeio, na dire¢do das divisas laterais dos lotes ou das uni-
dades autonomas nos grupamentos, respeitado o espagamento minimo entre individuos arbo-
reos.

Art. 43 - Nas pracas devera ser valorizada a apropriacdo paisagistica, de-
vendo ser garantida, pelo menos, metade de sua érea total livre de pavimentagdo permeavel e
propor¢ao semelhante de areas sombreadas.

Art. 44 - Para facilitar a manutengao de areas verdes e de lazer publico, po-
derdo ser estabelecidas parcerias para adocao de pracgas e areas verdes.

CAPITULO I1I
DAS OBRAS E EQUIPAMENTOS DE EXECUCAO OBRIGATORIA

Art. 45 - Nos loteamentos € obrigatoria a execugdo, por parte do empreen-
dedor, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

I — Abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso quando for o
caso, devidamente estruturadas, compactadas e pavimentadas com asfalto, paralelepipedos,
blocos articulados ou intertravados de concreto, admitindo-se outro tipo de pavimentagao ade-
quado, conforme comprovado em memorial de justificativa técnica;

II — Demarcacao de lotes, quadras e logradouros, com a colocagao de mar-
cos de concreto;

IIT — Obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias,
sarjetas e canaletas, conforme normas e padrdes exigidos pela Secretaria Municipal de Obras
e Servigos Publicos e pela ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

IV — Construcdo de sistema de esgotamento sanitario, caso nao haja coletor
e sistema de tratamento no local, conforme normas e padrdes exigidos pela concessionaria do

servigo de dgua e esgoto;

V — Construgdo da rede de abastecimento de dgua, conforme normas e pa-
droes exigidos pela concessionaria do servico de agua e esgoto;
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VI — Obras de contenc¢do de taludes e aterros destinados a evitar o desmoro-
namento e assoreamento de dguas correntes € dormentes, assim como de contencdes de encos-
tas que venham a se mostrar necessarias a estabilidade do solo e protecdo ao patrimonio de
terceiros ou salvaguardar os futuros adquirentes dos lotes;

VII — Construcgdo de extensdo de rede aérea ou subterranea de energia elétri-
ca e iluminagdo publica, conforme normas e padrdes exigidos pela concessiondria do servigo
de energia elétrica;

VIII — Obras e servigos vinculados ao tratamento paisagistico de logradou-
ros publicos;

IX — Arborizagdo das vias publicas.

§ 1° - As obras e equipamentos deverdo ser executados de acordo com as
normas técnicas oficiais e regulamentacao expedida pelo 6rgao municipal competente.

§ 2° - Nos loteamentos de interesse social, quando promovidos pelo Poder
Publico, inclusive em parceria com a iniciativa privada, conforme estabelecido no Plano Dire-
tor de Resende, as obras de infra-estrutura urbana poderao adotar padroes diferenciados dos
estabelecidos neste artigo, desde que aprovados pelo Poder Executivo, por meio de emissdo
de Decreto.

§ 3° - A rede-mestra coletora de dguas pluviais devera ser dimensionada para
a vazdo das bacias a montante da gleba a ser loteada, obrigatoriamente.

§ 4° - As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas de
acordo com cronograma fisico aprovado pela Prefeitura Municipal de Resende.

Art. 46 - Quando da execucao de obras de terraplanagem para a implanta-
c¢do dos loteamentos, deverdo ser preservadas as linhas naturais de escoamento d’agua superfi-
cial.

§ 1° - A necessidade de alteragdao das linhas naturais de escoamento d’agua
superficial devera ser devidamente comprovada e aprovada pelo 6érgao municipal competente,
devendo ser observada as op¢des de menor impacto a drenagem natural.

§ 2° - Podera ser exigida, quando necessario, a instalacdo de estruturas espe-
cificas e terminais do sistema, como escoramentos de tubulagdes, muros de ala e testa, esca-
das dissipadoras, protecao as valas de escoamento, drenagem de cristas e taludes ou cortes, até
a altura do seu langamento, de forma a prevenir problemas de erosdo, assoreamentos € en-
chentes.

Art. 47 - Os loteamentos que contiverem ou margearem cursos d’agua deve-

rdo respeitar as normas sobre areas de preservagdo permanente e faixas marginais, estabeleci-
das na legislacdo ambiental e urbanistica, dentre outras.

Lei n°® 3459/19 —fls. 15



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RESENDE
Gabinete do Prefeito

Paragrafo tinico. Ao longo dos cursos d’agua deverdo ser executadas obras
de protegdo contra assoreamento, inclusive replantio de espécies vegetais e arborizagao, con-
forme recomendacao do 6rgdo municipal competente.

Art. 48 - O disposto neste Capitulo aplica-se, no que couber, aos desmem-
bramentos e grupamentos.

Secao I
Das quadras

Art. 49 - O comprimento das quadras devera ser, no maximo, de 210,00m
(duzentos e dez metros).

Art. 50 - Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra
poderdo ser alterados, mediante prévia oitiva do Grupo Técnico para Analise de Projetos da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano ou outro que venha a substitui-lo, nos se-
guintes casos:

I — Quando se tratar de gleba localizada em 4rea na qual o sistema vidrio,
existente ou projetado, determinar quadra de comprimento inferior ou superior;

IT — Quando a necessidade de preservacao do patrimoénio ambiental, histori-
co e cultural, desaconselhar abertura ou prolongamento de vias publicas, sua modificagdo ou
ampliacao;

III - Quando se pretenda a instalacdo de equipamentos urbanos que exijam
dimensdes inferiores ou superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da circulacao
de pedestres e a alteragdo seja condicionada quando da execu¢do do empreendimento;

IV — Outros casos encaminhados pelo 6rgao municipal competente, desde
que devidamente justificados.

Paragrafo unico. As situagdes de que trata neste artigo deverdo estar indi-
cadas na fase de fornecimento das diretrizes urbanisticas.

Secao I
Das Vias

Art. 51 — As vias publicas urbanas sdo classificadas, conforme definido no
Plano Diretor Municipal, e ainda, segundo as suas fungdes e caracteristicas, como se segue:

I — Vias estruturais: destinadas a trafego rapido e a circulagdo intensa de

veiculos automotores entre areas distantes, articuladoras da estrutura urbana, conforme a
interpretacdo grafica constante do Anexo I desta Lei;
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II — Vias arteriais: destinadas ao trafego preferencial e a articulacdo de
veiculos entre areas distantes, ligando areas de maior intensidade de trafego ou principais
rodovias a serem integradas as vias expressas, com vistas & melhor distribui¢ao de trafego nas
vias coletoras e locais, conforme a interpretagdo grafica constante do Anexo I desta Lei;

III — Vias coletoras: possibilitam a circulagdo de veiculos entre as vias
arteriais e locais, conforme interpretagdo grafica a seguir:

IV — Vias locais — destinadas a trafego lento e a circulacdo de veiculos entre
areas proximas, de acesso a areas residenciais, comerciais € industriais, conforme
interpretacdo grafica constante do Anexo I desta Lei;

V — Vias especiais:— destinadas a usos especificos exclusivos, como vias
para pedestres, trechos seletivos para Onibus, ciclovias e outras, conforme interpretacdo
grafica constante do Anexo I desta Lei;

§ 1° - As vias estruturais poderdo se dividir em estruturais, lentas e
expressas.

§ 2° - As vias arteriais, coletoras e locais, poderdo se dividir, cada uma, em
principal e secundaria.

§ 3° - Os tipos de vias de circulacdo de veiculos mencionadas neste artigo
estdo indicados no Plano Diretor de Resende — proposta para Implantacao, Ampliacao e
Qualificagdo do Sistema Viario, com suas medidas minimas e padrdes vidrios diversificados,
os quais deverdo ser observados na execucdo de projetos urbanisticos de loteamentos e
abertura de vias de circulagdo de veiculos e sua relagdo com o conjunto vidrio existente.

Art. 52 - As vias de circulagdo do loteamento deverdo ser articuladas com
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° - Nos loteamentos novos, cujas vias sejam prolongamentos de vias ofi-
ciais existentes ou projetadas, caso estas possuam largura inferior as previstas nesta Lei, pode-
rd o Poder Publico permitir a reducdo da caixa de rolamento da via, com a amplia¢do propor-
cional dos respectivos passeios, desde que considere adequada a funcdo viaria para ela defini-
da.

§ 2° - As vias de circulagdao deverao apresentar sistemas de drenagem ade-
quados, garantindo-se a seguranca dos pedestres, inclusive com implantagdo de meios-fios,

sempre que esta for a solucdo técnica indicada.

Art. 53 - As vias publicas urbanas deverdo obedecer aos paradmetros estabe-
lecidos pelo Municipio, nos termos de regulamentagao.

Art. 54 - O disposto neste Capitulo aplica-se aos grupamentos, no que cou-
ber.
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CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIFICOS AOS LOTEAMENTOS E DES-
MEMBRAMENTOS

Art. 55 - Da gleba total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados
35% (trinta e cinco por cento) para areas publicas, em conformidade com sua localizagdo e di-
retrizes de elaboracdao do projeto, que serdo determinadas pelo Poder Publico, sendo que 15%
(quinze por cento) destas areas serdo destinados exclusivamente a uso publico, inclusive as
areas verdes, com no minimo 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

§ 1° - Como alternativa a exigéncia prevista no caput, desde que atestado
pelo 6rgdo competente, o valor correspondente a 15% (quinze por cento) do total do terreno
do loteamento podera ser doado, de acordo com a seguinte regulagao:

I — Doacdao de area para equipamentos comunitarios equivalente a 15%
(quinze por cento) do total do terreno do loteamento, em area ndo adjacente, gleba do projeto,
mediante estudo de demanda a ser apresentado pelo interessado e equivalente em valor a que
seria doada no interior do terreno que sera urbanizado;

IT — Doagao do valor monetario correspondente a 15% (quinze por cento) do
total do terreno que seria doado ao FUNCIDADE;

III — Aplicacdo em benfeitoria social, no valor monetario correspondente a
15% (quinze por cento) do total do terreno que seria doado.

§ 2° - Os terrenos doados deverdo ter frente para logradouro publico, apre-
sentar aclividade ou declividade inferior a 30% (trinta por cento) ou 16,7° (dezesseis virgula
sete graus) e ndo poderdo ser atravessados por cursos d’agua, valas, corregos, riachos ou con-
ter qualquer impedancia ambiental.

§ 3° - Ficarao dispensados da reserva de percentual de areas destinadas a uso
publico:

I - O loteamento de pequeno porte, definido como o que possui area inferior
a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

IT — O loteamento cuja localizagao nao indique a necessidade de destinagao
de areas para uso publico ou cuja dimensdo da area a ser doada seja considerada inviavel para
aproveitamento, desde que devidamente justificado e aprovado pelo 6rgao municipal compe-
tente;

IIT — O loteamento implantado em terreno objeto de parcelamento anterior,
em que ja tenha sido efetuada esta reserva.
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§ 4° - Nos desmembramentos, a reserva do percentual de que trata o caput
deste artigo apenas podera ser exigida para a implantacdo de equipamentos comunitdrios e
sera definida na licenga urbanistica do empreendimento.

§ 5° - O percentual minimo de areas verdes a serem doadas ao Municipio
serd variavel em fung¢ao da localizacao do loteamento, conforme definido na legislagcao de uso
e ocupacdo do solo, ndo podendo ser inferior a 5% (cinco por cento) da gleba total.

Art. 56 - Nos desmembramentos, em areas definidas pelo Plano Diretor
para aplicagdo dos direitos de preempgao, a Prefeitura Municipal de Resende podera reservar
areas destinadas a uso publico especial.

Paragrafo unico. As areas referidas neste artigo serdo transferidas para o
Poder Publico mediante registro do desmembramento, junto ao Cartorio de Registro de Imo6-
veis competente, devendo o interessado apresentar a Prefeitura Municipal de Resende no pra-
zo que lhe for estipulado, o documento comprobatério do registro.

Art. 57 - Os lotes ndo poderdo ter areas e testadas inferiores as respectivas
dimensdes minimas fixadas na legislacdo de uso e ocupagao do solo.

Art. 58 - Fica proibido o parcelamento em lotes que possuam profundidade
menor que a testada estabelecida na legislagdo de uso e ocupacao do solo.

§ 1° - Nos terrenos com mais de uma testada para logradouro publico, pelo
menos uma delas deverd ter a dimensdo minima prevista na legislacdo de uso e ocupagdo do
solo, de acordo com a Zona em que esté inserida.

§ 2° - Nos terrenos situados em esquinas, as duas testadas deverdo ser har-
monizadas por um arco circular, na linha do meio-fio, de raio minimo de 3,50 metros (trés
metros e cinqilienta centimetros).

Art. 59 — As areas localizadas em zona rural, confrontantes com vias conso-
lidadas, rodovias ou estradas municipais, estaduais ou federais poderao ser parceladas, na for-
ma de condominios de lotes, condominios de grupamentos residenciais ou grupamentos de lo-
tes, desde que cada lote respeite o tamanho minimo de 1000 m? e obedecidos os seguintes pa-
rametros, sem prejuizo dos ja estabelecidos pela Lei Federal 6.766/1979, Lei n°® 13.465/2017;

I — Taxa de ocupagao méaxima de 20%;

II — coeficiente de impermeabilizacdo maxima de 20%;

IIT — nimero de pavimentos no maximo de 02, até a altura maxima de 09

metros.
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Paragrafo unico — Nos loteamentos previstos no caput deste dispositivo,
serd permitida o estabelecimento de pousadas, desde que observados os requisitos expostos
neste artigo.

Secao unica
Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 60 - Nos parcelamentos que, mediante Decreto Municipal, sejam decla-
rados de “interesse social”, reservar-se-a, obrigatoriamente, area correspondente a 3% (trés
por cento) do total da area a ser parcelada, cujo dominio pertencera ao Municipio.

§1° - O percentual de 3% (trés por cento) serd considerado independente-
mente do percentual de 35% (trinta e cinco por cento) exigidos no artigo 57 desta Lei.

§ 2° - A Administracdo Municipal poderd determinar que a area reservada
referida no artigo anterior seja destinada a:

I — A Implantacdo do Programa Habitacional do Municipio de Resende,
podendo as unidades de terreno serem alienadas, sob qualquer modalidade, a titulo oneroso,
aos beneficidrios do programa;

IT — A abrigo temporario a familias que porventura venham sofrer as
conseqiiéncias de intempéries ou calamidades afins;

III — A constru¢do de equipamentos urbanos por meio de operacao
interligada entre o parcelador e o Municipio de Resende.

§ 2° - A operagdo interligada consiste em converter a area a ser reservada
em valores monetarios, de acordo com os precos a serem praticados pelo parcelador apods a
urbanizac¢do e, posteriormente, aplicar este valor na constru¢do dos equipamentos urbanos
comunitarios, no prazo maximo de 12 (doze) meses.

§ 3° - A conversdo em valores monetarios referida no paragrafo segundo
sera feita pela Comissdo de Avaliacdo Imobilidria - CAI, pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, analisada pela Procuradoria Juridica e Advocacia Geral,
homologada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal e devidamente publicada em Boletim
Oficial do Municipio.

§ 4° - As areas reservadas e convertidas em valores monetarios somente
poderdo ser alienadas, ap6s a constru¢do dos equipamentos urbanos comunitdrios,
independentemente, das demais caucdes previstas em Lei.

Art. 61 - Os loteamentos de interesse social poderdo ter padroes de area e
testada de lotes diferentes do estabelecido nesta Lei, caso seja necessario, para atender exigén-
cias de entidades publicas financiadoras de programas habitacionais, desde que atestada pelo
6rgdo municipal competente a garantia a area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco me-
tros quadrados) e a testada minima de 5,00m (cinco metros).
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Art. 62 - Aos loteamentos de interesse social aplicam-se as demais normas
relativas a parcelamento de solo, no que couberem.

CAPITULO \4
DOS REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIFICOS DOS GRUPAMENTOS

Art. 63 - Sdo condicdes para implantagcdo de grupamentos:

I — Nao prejudicar a mobilidade, a conectividade do sistema viario e o funci-
onamento dos deslocamentos na cidade;

IT — Nao provocar interrup¢do em vias arteriais ou coletoras existentes ou
projetadas;

III — Destinar, nas areas de uso comum:

a) area verde com o percentual minimo de 20% (vinte por cento), nos ter-
mos do que dispoe o artigo 67 desta Lei,

b) area de recreacao, conforme o caso, nos termos do artigo 68 desta Lei,

IV — Atender as exigéncias para os lotes, previstas na legislacao de uso e
ocupagdo do solo, em fun¢do da zona urbana em que se situarem, no dimensionamento das
unidades auténomas de terreno;

V — Ter seu perimetro delimitado por cerca ou muros de, no maximo,
120,00m (cento e vinte metros) continuos, ao longo da divisa e afastamento de, no minimo,
3,00m (trés metros) além da largura do passeio, publico externo, devendo este afastamento ser
arborizado as expensas dos responsaveis pelo empreendedor, ndo sendo esta drea computado
para calculo de area verde;

VI — ndo possuir dimensao superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadra-
dos).

Art. 64 - Quando ndo houver via de acesso ao grupamento, constituida por
logradouro publico implantado e reconhecido, esta deverd ser implantada pelo empreendedor
simultaneamente a implantacao do grupamento, devendo ser pavimentada, com rede de drena-
gem de aguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminacdo publica, todos integrados e inter-
ligados ao existente.

Art. 65 - Os grupamentos que possuam area superior a 3.000m? (trés mil
metros quadrados) deverdo destinar, no minimo, um percentual de sua area total para areas
publicas, sem prejuizo das areas que devam ser doadas ao poder publico para atendimento do
conjunto de demandas publicas geradas pelo proprio grupamento, de acordo com o seguinte:

I — 10% (dez por cento), no caso de grupamentos de area de dimensao até
10.000m? (dez mil metros quadrados);
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IT — 15% (quinze por cento), no caso de grupamentos de area de dimensao
igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

§ 1° - Nos grupamentos, as areas tratadas no caput deverdo estar situadas
fora do perimetro fechado, junto a testada do lote, e poderao, a critério do 6rgdo municipal de
aprovacao de projetos, situar-se em outro local dentro do perimetro urbano.

§ 2° - Os terrenos doados deverdo ter frente para logradouro publico, apre-
sentar aclividade ou declividade inferior a dez por cento e ndo poderdo ser atravessados por
cursos d'agua, valas, corregos ou riachos.

§ 3° - Como alternativa a exigéncia prevista no paragrafo anterior, o valor corres-
pondente a 15% (quinze por cento) do total do terreno do grupamento podera ser doado de
acordo com o seguinte:

I — Doacdao de area para equipamentos comunitarios equivalente a 15%
(quinze por cento) do total do terreno em area ndo adjacente ao grupamento, equivalente em
valor a que seria doada no perimetro do grupamento;

II — Doagao do valor monetario correspondente a 15% (quinze por cento) do
total do terreno do grupamento ao FUNCIDADE;

IIT — Aplicagdo em benfeitoria social no valor monetario correspondente a
15% (quinze por cento) do total do terreno do grupamento.

Art. 66 - As areas de uso comum dos grupamentos devem ser de, no mini-
mo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total do terreno, devendo 20% (vinte por cen-
to) destas areas de uso comum corresponder a areas verdes.

Paragrafo unico - As dreas de uso comum dos grupamentos terdo sua pere-
nidade garantida por instrumento legal anexado ao processo de aprovagdo, o qual devera pre-
ver a impossibilidade de edificagdo e alienagdo destas areas, independente de decisdo do pro-
prio grupamento.

Art. 67 - Nos grupamentos serdo permitidas edificagdes constituidas apenas
por dependéncias de uso comum e exclusivo dos grupamentos, nas seguintes condig¢des:

I — Poderdo destinar-se a apartamento da zeladoria, recreacdo, lazer, creche,
garagem e administracdo para atender ao grupamento, ndo sendo permitida qualquer outra uti-
lizagdo;

IT — Nao serdo auténomas e ndo receberao qualquer numeracao;

III — Nao serdo incluidas no nimero total das edifica¢des para efeito do cal-
culo do Q (coeficiente de adensamento);
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IV — Nio serdo incluidas para efeito do calculo da Area Total Edificada
(ATE);

V — Serao computadas no célculo da taxa de ocupacao;

VI — Serdo permitidos dois pavimentos contidos na altura maxima de sete
metros;

VII — Serao afastadas das divisas.

Art. 68 - Nos grupamentos com mais de doze unidades residenciais serd ga-
rantida, obrigatoriamente, area de recreagdo comum nas seguintes condi¢des:

I — Area minima calculada na propor¢io de 6,00m? (seis metros quadrados)
por unidade residencial;

IT — Localizagdo centralizada ou distribuida em areas para atender a uma ou
mais edificacdes, ndo podendo essas areas parciais ser inferiores a 40,00m? (quarenta metros
quadrados) nem ser coberta quando localizada no afastamento frontal;

III — Ter acesso através de partes comuns e estar isolada da circulacdo e es-
tacionamento de veiculos.

Secao unica
Dos Grupamentos de Interesse Social
Art. 69 - Os grupamentos de interesse social podem ter requisitos urbanisti-
cos diferenciados em relacao aos estabelecidos para os demais grupamentos, de acordo com o

seguinte:

I — Diminuic¢do da drea minima obrigatoria das unidades, limitado as regula-
coes do Sistema Nacional de Habitacdo, nos seus programas sociais;

IT — Redugdo da oferta de vagas de automoveis;

III — Possuir, no maximo, 04 (quatro) pavimentos por edificacdo, que nao
utilizem elevador.

Paragrafo inico. Os percentuais de areas a serem doadas para o uso publi-
co e areas verdes poderdo ser alterados, nos termos de anélise técnica a ser feita pelos 6rgaos

municipais competentes.

TITULO VI
DOS LOTEAMENTOS E GRUPAMENTOS SUSTENTAVEIS
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Art. 70 - Este Titulo estabelece normas de cumprimento voluntério, adicio-
nais as mandatorias, para que os loteamentos e grupamentos ambientalmente sustentaveis re-
cebam incentivos e beneficios fiscais e financeiros municipais.

Paragrafo tinico. Para fins do disposto no caput, os loteamentos e grupa-
mentos neste contexto, deverdo atender aos parametros de eficiéncia energética, sustentabili-
dade ambiental, qualidade e elei¢do de materiais, de baixo custo ambiental, estabelecidos nes-
ta Lei e em regulamentagdo especifica.

Art. 71 - Com o objetivo de estimular a utilizagdo dos pardmetros previstos
neste Titulo, a Administragdo Municipal devera:

I — Prever e conceder incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IT — Garantir o uso dos melhores padrdes de eficiéncia e adequacdo ambien-
tal das obras, edificagdes, equipamentos e servigos publicos;

III — Promover programas e pesquisas nas areas de eficiéncia energética e
energias renovaveis aplicaveis a construcao civil;

IV — Incentivar associagdes profissionais a promover a técnica € o uso de
materiais ambientalmente sustentaveis aplicaveis aos loteamentos e grupamentos.

Art. 72 - Para a concessdo de incentivos e beneficios fiscais e financeiros,
poderao ser consideradas as seguintes condicdes:

I — Implantagdo do loteamento ou grupamento de forma ambientalmente
adequada, preservando o quanto possivel a topografia original, a vegetacao existente e os cor-
pos d’agua, em especial nos recuos e faixas nao edificaveis exigiveis pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo;

II — Implantacao das edificagdes visando ao melhor resultado para o confor-
to ambiental das edificagdes e dos espacos ndo construidos, considerando as condic¢des locais
de insolagao, ventilagdo e clima;

III — quanto as areas verdes e ao solo permeavel:

a) desenvolvimento de projetos de areas verdes para a melhoria da qualida-
de do ar;

b) plantio de vegetacdo nativa e conservagao de areas verdes, além do exigi-
do na legislagdo ambiental;

¢) preservacao de areas permedveis além das exigidas por Lei, a fim de con-
tribuir para a drenagem natural das dguas pluviais e qualidade do solo;
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d) recuos de frente constituidos de terreno natural permeavel, ajardinado e
arborizado com espécies adequadas ao espaco disponivel, admitindo-se apenas a existéncia
das vagas exigiveis para estacionamento de deficientes, caso em que ndo serdo consideradas
no calculo da area permeavel;

IV — quanto as estratégias para o consumo de agua e energia:

a) captacao e reuso da agua pluvial e das aguas servidas para fins nao pota-
veis durante a execu¢do das obras e na ocupacao dos lotes ou para uso das unidades;

b) racionaliza¢do do consumo de energia elétrica de fornecimento publico,
mediante a valorizagdo da iluminacao natural diurna dos compartimentos, utilizacdo de equi-
pamentos e produtos de iluminagdo artificial de maior eficiéncia energética, ou a utilizagdo de
equipamentos fotovoltaicos;

¢) utilizagdo de sistema de aquecimento de agua por meio do aproveitamen-
to da energia solar;

d) utilizacao de solucdes adequadas e energia passiva para promover o con-
forto ambiental, incluindo a ventilagao natural dos compartimentos e reduzindo a utilizagao de
sistemas de condicionamento de ar artificial;

e) medi¢do individualizada de consumo de 4gua;
V — Quanto ao tratamento de residuos solidos e esgotamento sanitério:

a) planejamento para redugao dos residuos gerados pela obra, bem como sua
destinacao final adequada;

b) planejamento de sistema que permita a separacdo de residuos solidos vi-
sando ao seu reuso ou sua reciclagem,;

¢) utilizagdo prioritaria de materiais reciclados e reciclaveis para as edifica-
coes e espacos coletivos;

d) instalagdo de sistema de tratamento de esgoto doméstico, que comprove a
autossuficiéncia do grupamento e edificacdes;

VI — uso de materiais que sejam ambientalmente adequados de acordo com
as especificidades locais, de baixo impacto ambiental, com privilégio de materiais reciclados
e reciclaveis, e que favorecam o conforto ambiental, durdveis e ndo poluentes, desde sua fa-
bricacao seu transporte, sua utilizagdo na obra e descarte final.

§ 1° - Podem ser consideradas para fins de concessao de incentivos e benefi-

cios fiscais e financeiros, além dos itens especificados neste artigo, outras praticas inovadoras
cuja sustentabilidade seja justificada.
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§ 2° - A Prefeitura Municipal de Resende definira fatores de redugdo da con-
trapartida financeira a outorga onerosa do direito de construir, para as obras e edificagdes que
adotem os parametros definidos neste artigo.

Art. 73 - A sustentabilidade ambiental devera ser comprovada por meio de
estudo técnico elaborado por profissional habilitado, a ser analisado pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 1° Os materiais e instalacdes deverao ter sua eficiéncia reconhecida por or-
gao técnico, credenciado no Instituto Nacional de Metrologia, Normaliza¢do e Qualidade In-
dustrial - INMETRO.

§ 2° - Os materiais e instalacdes deverdo ser utilizados de acordo com as
normas técnicas oficiais ou, enquanto estas ndo forem editadas, com as normas técnicas expe-
didas por instituicdes idoneas, reconhecidas pelo 6rgao municipal competente.

Art. 74 - A certificagdo ou selo de conformidade pelo atendimento de pa-
drdes de sustentabilidade ambiental emitido por entidade de certificagdo competente dispensa-
r4 a verificacdo do atendimento dos parametros estabelecidos neste Capitulo, pelo 6érgdo mu-
nicipal competente, para fins da concessdo de incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 75 - O disposto neste Capitulo aplica-se aos projetos de loteamento e
desmembramento do solo.

Secao I
Do Procedimento Administrativo para Aprovacio de Loteamentos e Desmembramentos

Subsecio I
Das diretrizes para elaborac¢ao do projeto de parcelamento do solo

Art. 76 - O interessado devera apresentar a Prefeitura Municipal de Resende
requerimento de definicdo de diretrizes para elaboracdo de projeto de parcelamento do solo, o
qual devera obrigatoriamente estar acompanhado dos seguintes documentos:

I — Documento que comprove a propriedade do imével;

IT — Planta de localizagdo do imével, delimitada sobre a planta oficial do
Municipio, que permita sua perfeita identificacdo;
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IIT — Planta do imével, em escala 1:1.000 ou maior, assinada pelo proprieta-
rio ou seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de Engenha-
ria, Arquitetura e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU e
na Prefeitura Municipal de Resende, com, no minimo:

a) delimitagdo da gleba a ser parcelada, com a indicagdo de todos os seus
confrontantes e a respectiva area calculada;

b) curvas de nivel de 10 m (dez) metros em 10 m (dez) metros;

¢) localizacdo de cursos d’agua, mananciais, d4guas correntes ¢ dormentes e
identificagéio das areas de preservagdo permanente, de acordo com a legislagdo federal, Area
de Prote¢do Permanente ou da faixa marginal de protecdo, nos termos das legislagdes federal
e estadual e das Zonas de Especial Interesse Ambiental (ZEIA) previstas no Plano Diretor do
Municipio;

d) localizagdo dos arruamentos vizinhos, das vias de comunicagao, das areas
livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;

e) localizagdo de matas, florestas, bosques, agrupamentos de arvores e aflo-
ragdes rochosas, bem como de espagos territoriais especialmente protegidos;

f) construgdes e servidoes existentes no imovel;

IV — Anteprojeto do parcelamento, definindo o uso predominante, areas e
suas destinagoes.

§ 1° - As plantas a que se referem os incisos II, III e IV deste artigo deverdo
ser assinadas pelo proprietario da gleba a ser loteada, pelos autores do projeto e pelo respon-
savel técnico legalmente habilitado para execucdo das obras, devendo ser apresentadas a Pre-
feitura Municipal de Resende em 3 (trés) vias.

§ 2° - O o6rgdo municipal competente podera indicar outros documentos que
deverao ser apresentados com a solicitagdo de que trata o caput deste artigo.

§ 3° - O 6rgdo municipal competente ndo protocolara o processo, caso cons-
tate a auséncia de qualquer item constante neste artigo.

Art. 77 - A Administragdo Municipal terd o prazo de até 45 (quarenta e cin-
co) dias, para responder ao requerimento e fixar as diretrizes necessarias ao seu deslinde.

Paragrafo Unico — O prazo referido no caput ficara interrompido durante o
periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao empreendedor.
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Art. 78 - As diretrizes a serem fornecidas pela 6rgdo municipal compreen-
derdo:

I — Caracteristicas, dimensao e, se necessario, tracado das vias de circulagao
existentes;

IT — Tracado bésico das vias arteriais e coletoras do loteamento ou daquelas
que deverdo servir ao mesmo, observando-se:

a) insercao das vias no sistema viario local;
b) posicionamento das vias em relagdo aos eixos urbanos principais;

¢) a viabilidade de ligagdo com vias publicas de loteamentos vizinhos, per-
mitindo maior permeabilidade ao sistema vidrio da cidade, com a rua terminando junto ao li-
mite do loteamento, no ponto em que hé possibilidade de rebatimento para o lote vizinho, re-
servando-se faixa de jardim com largura do afastamento minimo para o local.

IIT — Areas ndo edificaveis, nos termos desta Lei e demais normas aplicé-
veis;

IV — Parecer técnico emitido pelo 6rgdo municipal competente, com analise
das caracteristicas da gleba a ser parcelada e indicacdo das providéncias e requisitos que de-
vam ser atendidos, contendo, pelo menos:

a) indicag¢do das areas que nao serdo parceladas, de acordo com artigo 7°
desta Lei, especificando as providéncias necessarias para torna-las passiveis de serem lotea-
das, quando for o caso;

b) recomendagdes de obras ou medidas preventivas, relativas a estabilidade
de cortes e aterros, erosdo e deslizamentos de encostas, bem como assoreamentos € agrava-

mentos de enchentes;

¢) a recomendacgdo expressa de nao aceitacao de projetos que fixam lotes cu-
jos fundos sejam limitrofes com APP’s ou FMP’s.

d) a necessidade de previsdo de acesso, por vias ou serviddes administrati-
vas, as areas situadas em APP’s e FMP’s.

V — Localizagao e dimensao aproximadas das areas publicas, sendo que os
equipamentos comunitarios deverdo ser localizados junto ao logradouro publico;

VI — Relagdo de obras e equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelos empreendedores, especificando-se:
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a) servicos e obras que deverao ser executados antes da aprovacgdo definitiva
do Projeto;

b) obras e equipamentos urbanos que deverdo ser executados nos prazos es-
tabelecidos nesta Lei.

VII — Definigao das areas e testadas dos lotes.

Art. 79 - As diretrizes para elaboragdo do projeto terdo validade de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da ciéncia do requerente.

Paragrafo tnico. Caso o requerente ndo comparega ao O0rgado municipal
competente para ciéncia das diretrizes, serd encaminhada notificagdo para o endereco infor-
mado no processo, com aviso de recebimento, a partir do qual se inicia a contagem do prazo
estabelecido no caput desde artigo.

Subsecao 11
Da Aprovacao do Projeto

Art. 80 - O empreendedor devera solicitar a Administragdo Municipal a
aprovacao do projeto, elaborado em conformidade com as diretrizes anteriormente estabeleci-
das e demais legislagdes aplicaveis, acompanhada dos seguintes documentos:

I — requerimento assinado pelo proprietario da gleba a ser urbanizada e par-
celada;

IT — certidao recente do inteiro teor da matricula do imovel ou certidao de

transcricdo do imével;

III — certiddo negativa de débitos de tributos municipais do empreendedor e
relativas ao imovel;

IV — projeto de parcelamento contendo:

a) subdivisao das quadras em lotes, com respectivas dimensoes, nomencla-
tura e enumeragao;

b) o conjunto de vias, formando arruamento, com respectiva hierarquizagao;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com respectivos raios, ar-
cos, pontos de tangéncia e angulos, definindo sua geometria para implantagao;

d) as grades longitudinais e cortes transversais das vias de circulagdo, con-
frontadas com os respectivos niveis do terreno existente;

e) pontos cotados dos niveis projetados localizados nas intersec¢des e en-
troncamentos das vias projetadas;
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f) a altimetria da gleba, com curvas de nivel de metro em metro e a poligo-
nal cotada e definida em seus angulos e distancias;

g) a indicacdo dos cursos d’4dgua, nascentes € mananciais, areas e espagos li-
vres de uso publico, areas ndo edificaveis, confrontacdes e divisas da area loteada, orientagdo
magnética e outros requisitos que tenham sido exigidos pela Administragdo Municipal, inclu-
sive geo-referenciamento;

h) quadro resumido contendo informacgdes do parcelamento, area do terreno,
areas de uso publico, numeros de lotes, areas dos outros lotes e outras indicagdes pertinentes;

V — Memorial descritivo, contendo a descricdo sucinta do parcelamento,
com suas caracteristicas e a indicacao das areas publicas;

VI — Projeto de aguas pluviais, indicando-se as obras de arte quando exigi-
das e necessdrias a conservagao dos novos logradouros;

VII — Memorial justificativo e de célculo das redes de 4dguas pluviais;

VIII — Declaragdo da possibilidade de abastecimento de dgua potavel, emiti-
da pela concessionaria responsavel, cujo projeto de abastecimento de agua potavel devera ser
aprovado pela propria concessiondria;

IX — Declaragdo da possibilidade de esgotamento sanitario, emitida pela
concessionaria responsavel, cujo projeto de esgotamento sanitario devera ser aprovado pela
propria concessionaria;

X — Memorial de célculo do projeto de abastecimento de 4gua, que contenha
o dimensionamento da rede de distribui¢do, da adutora e do conjunto elevatorio, se for o caso,
o qual devera ser encaminhado e aprovado pela concessiondria responsavel;

XI — Memorial de calculo do projeto de esgotamento sanitario, que analise o
dimensionamento da rede de coleta e a descrigdao da disposicao e destino final dos efluentes,
que devera ser encaminhado e aprovado pela concessionaria responsavel;

XII — Especificacdo dos materiais e servigos necessarios as obras;

XIII — Projetos de obras necessarias a contencdo de encostas, taludes e mar-
gens de cursos d’agua, quando for o caso;

XIV — Cronograma fisico de execugdo das obras;
XV — Comprovante de Anotacdo de Responsabilidade Técnica

(ART/CREA) e/ ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT/ CAU), relativa aos projetos
e obras;
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XVI — Licenga ambiental prévia e de instalagdo expedida pelo 6rgao ambi-
ental competente;

XVII — EIV/RIV, nos casos exigidos pela legislagdo, ou no caso de exigén-
cia, pelos 6rgaos municipais competentes;

XVIII — Proposta das areas e percentuais a serem doados ao poder publico,
nos termos do artigo 57.

Paragrafo unico. Todos os documentos apresentados deverdo ser assinados
pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico da obra, devendo ser men-
cionado neles o respectivo registro profissional, habilitado junto ao respectivo Conselho Regi-
onal de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU)).

Art. 81 - A aprovagdo do projeto de parcelamento pela Administragdo Muni-
cipal fica condicionada a assinatura do termo de compromisso pelo empreendedor, no qual

este se obriga a:

I — Executar a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal de
Resende, todas as obras e equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei;

IT — Facilitar a fiscalizagdo permanente pela Prefeitura Municipal de Resen-
de, durante a execucdo das obras e servigos, bem como cumprir outras exigéncias que venham
a ser feitas, fundamentadas nesta Lei e em outras pertinentes;

IIT — Fazer constar, em todos os documentos da compra e venda, além das
exigeéncias previstas na legislagcdo, a condi¢do de que os lotes s6 poderdo receber construcao
depois de concluidas as obras nos incisos I a VI do artigo 44 desta Lei;

IV — Cumprir estritamente as determinagdes das leis tributarias municipais;

V — Iniciar as vendas dos lotes somente ap6s o registro do parcelamento.

Art. 82 - O interessado deverd apresentar garantias para a execu¢do das
obras determinadas nesta Lei, em valor correspondente a uma vez € meia o seu valor total, na
seguinte ordem de preferéncia:

I —Seguro-garantia;

II — Fianga bancaria;

III — Hipoteca a Prefeitura Municipal de Resende de area de terreno, na gle-

ba objeto da aprovagdao do parcelamento, que sera devidamente registrada no cartério de re-
gistro de imdveis competentes.
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Paragrafo tinico. Com relacdo as garantias tratadas neste artigo, aplicam-se
subsidiariamente as normas relativas a contratos administrativos, em especial a Lei federal
8.666/93.

Art. 83 - A licenca de obras s sera expedida apds aprovagao do projeto e da
emissao da licenga ambiental de instala¢ao, contendo:

I — As condi¢des em que o parcelamento € aprovado;

II — As areas de logradouros e as necessarias a equipamentos sociais comu-
nitarios, que se incorporam automaticamente ao patrimonio municipal, assim como bens de
uso comum, sem onus de qualquer espécie para a Prefeitura Municipal de Resende;

III — As obras a serem realizadas, e 0s seus respectivos prazos;

IV — A garantia para execugdo das obras, apresentada nos termos do artigo
83 desta Lei;

V — A anotacdo de que o Decreto serve para inscrever o parcelamento no
Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. No periodo de 30 (trinta) dias contados a partir da expedi-
cdo da licenga de obras, o empreendedor devera apresentar a Administragdo Municipal, a cer-
tidao de inscri¢dao do parcelamento no cartério de registro de imoveis, para que:

a) seja formalizada a garantia para execucao das obras, apresentada nos ter-
mos do artigo 83 desta Lei;

b) seja feita a escritura de doagdo das areas de uso comum a Prefeitura Mu-
nicipal de Resende;

¢) possa ser averbado, no Cartério de Registro de Imoveis, o alvara de licen-
ca de obras do parcelamento.

Art. 84 - O projeto original do parcelamento podera ser modificado, medi-
ante proposta do empreendedor e a critério da Prefeitura Municipal de Resende, desde que
ndo seja desrespeitada a legislagdo, bem como prejudicados o desenvolvimento urbano do

Municipio e os adquirentes dos lotes.

Art. 85- O empreendedor devera comunicar a Prefeitura Municipal de Re-
sende o inicio da realizagdo das obras de infra-estrutura e equipamentos urbanos.

Paragrafo tinico. O empreendedor deverd manter o 6rgdo responsavel in-
formado de todas as ocorréncias e fases da obra.

Subseciao 111
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Do habite-se

Art. 86 - Uma vez concluidas as obras de infra-estrutura, nos termos da Leli,
do projeto aprovado e da licenca expedida, a Prefeitura Municipal de Resende expedira o Ter-
mo de Verificagdo de Execu¢do das Obras, definindo-se ou ndo pelo seu aceite.

§ 1° - O aceite serd definido pela Comissdao de Acompanhamento, Fiscaliza-
¢do e Aceite, nomeada para esse fim através de Decreto, composta por membros da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publi-
cos e da Agéncia de Meio Ambiente de Resende.

§ 2° - Caso as obras ndo estejam em condi¢des de aceitagdao, a Prefeitura
Municipal de Resende intimard o empreendedor a corrigir as irregularidades apontadas.

Subsecao IV
Da Execuc¢io em Etapas do Projeto de Parcelamento

Art. 87 - O empreendedor, na aprovagao do projeto, podera apresentar cro-
nograma para execucdo das obras das etapas distintas, devendo ser o mesmo aprovado pelo
orgao municipal responsavel, acompanhado do projeto de parcelamento.

§ 1° - A Prefeitura Municipal de Resende podera autorizar que a implanta-
cdo de infra-estrutura e a doag¢do de areas publicas seja feita proporcionalmente as fases de
execugdo das obras do loteamento, desde que sejam garantidos os direitos as condi¢des mini-
mas aos adquirentes dos lotes.

§ 2° - Dos compromissos de compra e venda devera constar o prazo para
execucao das obras de infra-estrutura.

§ 3° - Poderao ser oferecidas garantias correspondentes a cada etapa das
obras, que serdo liberadas na medida em que forem concedidos os alvards de habite-se parcial.

Art. 88 - A execucdo total do projeto devera ocorrer de acordo com o cro-
nograma aprovado pelo 6rgado municipal competente.

Art. 89 - Uma vez concluidas as obras determinadas para a etapa, nos ter-
mos da Lei e do projeto aprovado, a Prefeitura Municipal de Resende expedira o Termo de

Verificacao de Execugdo das Obras Parcial, definindo-se ou ndo pelo seu aceite.

§ 1° - Verificado o integral cumprimento da Lei e do projeto aprovado para
a etapa, a Prefeitura Municipal de Resende expedira o habite-se parcial.

§ 2° - Caso as obras ndo estejam em condi¢des de serem aceitas, a Prefeitu-
ra Municipal de Resende intimara o empreendedor a corrigir as irregularidades apontadas.

Secao I
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Do Procedimento Administrativo para Implantacio de Grupamentos

Art. 90 A licenca de obras deve ser solicitada pelo interessado ao 6érgao mu-
nicipal competente, apresentando, dentre outros, os seguintes documentos:

I — Documento que comprove a propriedade do imével;

II — Planta de localizagdo do imoével, delimitada sobre a planta oficial do
Municipio, que permita sua perfeita identificagao;

III — Planta do imével, em escala 1:1.000 ou maior, assinada pelo proprieta-
rio ou seu representante legal comprovado, e por profissional registrado no Conselho Regio-
nal de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU)
e na Prefeitura Municipal de Resende, com as seguintes informacdes:

a) delimitacdo do imovel, com a indicagao de todos os seus confrontantes e
a respectiva area calculada;

b) curvas de nivel de 10 m (dez metros) em 10 m (dez metros);

¢) localizacdo de cursos d’agua, mananciais, d4guas correntes ¢ dormentes e
identificacdo das areas de preservagdo permanente, de acordo com a legislacao federal, da fai-
xa marginal de prote¢do, nos termos da legislagdo estadual e das Zonas de Especial Interesse
Ambiental (ZEIA) previstas no Plano Diretor do Municipio;

d) localizagao dos arruamentos vizinhos, das vias de comunicagao, das areas
livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes no local ou em suas adjacéncias,

com as respectivas distancias da area a ser loteada;

e) localizagdao de matas, florestas, bosques, agrupamentos de arvores e aflo-
racdes rochosas, bem como de espacos territoriais especialmente protegidos;

f) construcdes e servidoes existentes no imovel.
IV — Projeto de grupamento contendo:

a) delimitacdo das quadras, com respectivas dimensdes, nomenclatura e
enumeracgao;

b) o conjunto de vias, formando arruamento, com respectiva hierarquizagao;

¢) as dimensodes lineares e angulares do projeto, com respectivos raios, ar-
cos, pontos de tangé€ncia e angulos;

d) as grades longitudinais e cortes transversais das vias de circulagdo, con-
frontadas com os respectivos niveis do terreno existente;
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e) pontos cotados dos niveis projetados localizados nos angulos e entronca-
mentos das vias projetadas;

f) a altimetria da gleba, com curvas de nivel de metro em metro e a poligo-
nal cotada e definida em seus angulos e vértices.

V — Comprovacao de via de acesso ao grupamento, constituida pela conti-
nuidade das vias, por logradouro publico implantado e reconhecido ou, em caso de inexistén-
cia destes precedentes, apresentacdo de tracado basico das vias de acesso, observando o se-
guinte:

a) inser¢do das vias no sistema viario local;

b) posicionamento das vias em relagdo aos eixos urbanos principais, como
definido no Plano Diretor;

¢) viabilidade de ligagdo com vias publicas de loteamentos ou grupamentos
vizinhos, permitindo maior permeabilidade ao sistema viario da cidade, com a rua terminando
junto ao limite do grupamento, no ponto em que hé possibilidade de rebatimento para o lote
vizinho, reservando faixa de jardim com largura do afastamento minimo para o local;

d) solucdo de pavimentagdo, de drenagem de 4guas pluviais e rede de ener-
gia elétrica.

VI — Memorial descritivo, contendo a descri¢ao sucinta do grupamento, com
suas caracteristicas e a indicacao das areas publicas, sendo que os equipamentos comunitarios
deverdo ser localizados junto ao logradouro publico;

VII — Projeto de aguas pluviais, indicando-se as obras de arte, quando exigi-
das e necessdrias a conservagdo dos novos logradouros;

VIII — Memorial justificativo e de calculo das redes de 4guas pluviais;

IX — Declaragdo da possibilidade de abastecimento de 4gua potavel, emitida
pela concessiondria responsavel, cujo projeto de abastecimento de adgua potavel deverd ser
aprovado pela propria concessiondria;

X — Declaragao da possibilidade de esgotamento sanitario, emitida pela con-
cessiondria responsavel, cujo projeto de esgotamento sanitario deverd ser aprovado pela pro-
pria concessionaria;

XI — Memorial de célculo do projeto de abastecimento de 4gua, que conte-

nha o dimensionamento da rede de distribuicao, da adutora e do conjunto elevatorio, se for o
caso, que devera ser encaminhado e aprovado pela concessionaria responsavel;
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XII — Memorial de célculo do projeto de esgotamento sanitario, que analise
o dimensionamento da rede de coleta e a descri¢ao da disposicao e destino final dos efluentes,
que devera ser encaminhado e aprovado pela concessiondria responsavel;

XIII — Especificagdo dos materiais e servigos necessarios as obras;

XIV — Projetos de obras necessdarias a conten¢do de encostas, taludes e mar-
gens de cursos d’agua;

XV — Comprovante de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART/CREA
— RRT/CAU), relativa aos projetos e obras;

XVI - Licenca ambiental prévia expedida pelo 6rgao ambiental competente;
XVII - EIV/RIYV, nos casos exigidos pela legislagao;

XVIII - Proposta das areas e percentuais a serem doados ao poder publico,
nos termos do artigo 66 desta Lei.

Secao 111
Extin¢ao dos Efeitos das Licencas

Art. 91 - Serd anulada a licenga cuja outorga se dé com infragdo as exigén-
cias legais ou fraude na sua expedi¢do, imputando-lhe vicio que a torne invalida, por meio da
Nota Técnica emitida pelos setores competentes do Poder Publico Municipal.

§ 1° - A invalidade podera ser reconhecida e declarada de oficio pelo Poder
Publico Municipal, anulando o ato.

§ 2° - Se o Poder Publico Municipal nao o fizer, a anulacao podera ser plei-
teada por qualquer interessado, administrativa ou judicialmente.

Art. 92- Sera cassada a licenga quando:

I — Sobrevier motivo de interesse publico superior que desaconselhe ou im-
peca a realizacdo da obra licenciada, tendo em vista a mudanca das circunstancias, quando
houverem desaparecido as razdes que motivaram sua outorga ou por sobrevierem outras que,
se existissem antes, teriam justificado sua denegagao;

II — Forem descumpridas, incorrigivelmente, exigéncias essenciais, incluin-
do as diretrizes, especificagdes ou caracteristicas constantes do projeto ou o seu descumpri-
mento na execugao.

Art. 93 - A extingcao dos efeitos do licenciamento, por qualquer das formas
disciplinadas nesta Se¢do, ndo gera qualquer direito de indenizacdo ou reparagdo por parte do

Municipio.
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CAPITULO 11
DA FISCALIZACAO E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 94 - A Administracdo Municipal fiscalizard o cumprimento desta Lei.

Art. 95 - Constitui infragdo administrativa toda acao ou omissao, voluntaria
ou ndo, que viole as disposicdes desta Lei.

Art. 96 - As infragdes administrativas sdo punidas com as seguintes san-
¢oes:

I — Adverténcia;

II — Multa;

IIT — Multa diéria;

IV — Embargo de obra ou atividade e suas respectivas areas;
V — Interdicao;

VI — Apreensao de materiais e equipamentos;

VII — Demoli¢ao de obra ou edificagao.

§ 1° - A aplicagdo de uma das sangdes previstas neste artigo nao prejudica a
aplicacdo de outra, se cabivel.

§ 2° - A aplicagdo de sang@o de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos desta Lei.

Art. 97 - A sangdo de adverténcia podera ser aplicada para as infragdes ad-
ministrativas de menor lesividade, mediante a lavratura de auto de infracdo, garantidos a am-

pla defesa e o contraditorio.

Art. 98 - Constatada a infragdo administrativa, o agente autuante, no uso do
seu poder de policia, podera adotar as seguintes medidas administrativas:

I — Embargo de obra ou atividade e suas respectivas areas;

IT — Suspensao parcial ou total de atividades;
III — Demolicao de obra ou edificagao.
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§ 1° - O embargo de obra ou atividade e suas respectivas areas tem por obje-
tivo impedir a continuidade da inobservancia das disposi¢des desta Lei e legislagio comple-
mentar.

§ 2° - A suspensdo parcial ou total de atividades constitui medida que visa
impedir a continuidade de execucdo de obras em desacordo com as disposi¢oes desta Lei e le-
gislagdo complementar.

§ 3° - A demoligao de obra ou edificagdo no ato da fiscaliza¢ao dar-se-4, ex-
cepcionalmente, nos casos em que se constatar que a auséncia da demoligdo importa iminente
risco a seguranca dos cidadados, dos trabalhadores ou das propriedades vizinhas, desde que a
irregularidade ndo possa ser solucionada por meio da adog¢ao de outra medida administrativa.

§ 4° - A aplicagdo de tais medidas serd lavrada em formulario préprio, e de-
vera conter, a indicagdo dos dispositivos infringidos, que ensejaram o agente autuante a assim
proceder.

Art. 99 - As sangdes ou medidas administrativas poderdo ser aplicadas aos
profissionais responsaveis pela elaboracao do projeto e/ou construgdo, as empresas construto-
ras e/ou aos proprietarios da obra e do terreno, bem como poderdo ser notificados os respecti-
vos Conselhos Profissionais.

Art. 100 - As despesas incorridas pelo Municipio na aplicacdo de sangdes
ou medidas administrativas deverdo ser ressarcidas pelo infrator.

Secao 11
Do Auto de Infracao

Art. 101 - Constatada a ocorréncia de infragdo administrativa, sera lavrado
o auto de infracdo, do qual serad dada ciéncia ao autuado, assegurando-se o contraditorio e a
ampla defesa.

Art. 102 - O auto de infragdo serd lavrado em 3 (trés) vias, devendo o autua-
do tomar ciéncia e lhe ser entregue uma das vias expedidas.

§ 1° - Caso o autuado se recuse a tomar ciéncia no auto de infragdo, o agente
autuante certificara o ocorrido, se possivel, na presenga de duas testemunhas e o entregara ao
autuado.

§ 2° - Nos casos de evasdo ou auséncia do responsavel pela infragdo admi-
nistrativa, e inexistindo preposto identificado, o agente autuante encaminhard o auto de infra-

cdo por via postal, com aviso de recebimento ou outro meio valido que assegure a sua ciéncia.

Art. 103 - O auto de infracdo devera conter:
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I — Indicagdo do dia em que se deu a infragdo ou em que esta foi constatada
pelo autuante;

IT — Descrigao do fato que constitui a infragao e os dispositivos legais viola-
dos;

III — Endereco da obra;

IV — Numero da inscri¢gdo do imoével no cadastro imobilidrio, quando hou-
ver;

V — Nome do proprietério e, quando existente, do construtor e do responsa-
vel técnico;

VI — Sangao aplicavel;
VII - Intimacao para a corre¢do da irregularidade;
VIII — Prazo para a apresentagdo da defesa;

IX — Identificacdo e assinatura do autuante e do autuado ou, a sua falta, de-
nominag¢ao que o identifique e enderego, e de testemunhas, se houver.

Art. 104 - O auto de infracdo que apresentar vicio sanavel podera, a qual-
quer tempo, ser convalidado de oficio pela autoridade julgadora competente, mediante despa-
cho saneador, apos o pronunciamento da Procuradoria Juridica do Municipio.

Paragrafo unico. Constatado o vicio sanavel, sob alega¢do do autuado, o
procedimento serd anulado a partir da fase processual em que o vicio foi produzido, rea-
brindo-se novo prazo para defesa, aproveitando-se os atos regularmente produzidos.

Art. 105 - O auto de infragdo que apresentar vicio insanavel devera ser de-
clarado nulo pela autoridade julgadora competente, que determinard o arquivamento do pro-

cesso, apos o pronunciamento da Procuradoria Juridica do Municipio.

§ 1° - Para os efeitos do caput, considera-se vicio insanavel aquele em que a
correcao da autuagdo implica modificacdo do fato descrito no auto de infragdo.

§ 2° - Nos casos em que o auto de infragdo for declarado nulo e estiver ca-
racterizada a conduta ou atividade lesiva ao meio ambiente, devera ser lavrado novo auto.

Secao 111
Da Defesa do Autuado

Art. 106 - O autuado podera apresentar defesa contra o auto de infracdo, no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da ciéncia da autuagao.
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Paragrafo unico - A apresentagdo de defesa dentro do prazo legal previsto
no caput terd efeito suspensivo, ressalvado as sang¢des estipulados nos incisos IV, V, VI e VII
do art. 97 desta Lei.

Art. 107 - A defesa sera formulada por escrito e devera conter os fatos e
fundamentos juridicos que contrariem o disposto no auto de infragdo e termos que o acompa-
nham, bem como a especificagcdo das provas que o autuado pretende produzir a seu favor, de-
vidamente justificadas.

Art. 108 - A defesa ndo sera conhecida quando apresentada:

I — Fora do prazo;

II — Por quem nao tenha legitimidade; ou

III — Perante 6rgdo ou entidade incompetente.

Art. 109 - Findo o prazo, com ou sem apresentacdo de defesa, serdo os au-
tos encaminhados a autoridade imediatamente superior aquela que lavrou o auto de infragcao
que, apds manifestacdo da Procuradoria Juridica do Municipio, decidira sobre o auto de infra-

¢ao no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo tnico. O autuado sera notificado da decisao proferida pela auto-
ridade julgadora.

Secao IV
Dos Recursos

Art. 110 - Cabe recurso contra a decisdo proferida nos termos do artigo 110
desta Lei, devidamente instruido com os elementos necessarios ao seu exame, dirigido a auto-
ridade imediatamente superior aquela que decidiu sobre o auto de infragao e se for o caso, res-
pectiva defesa.

Paragrafo tnico. O prazo para interposi¢do do recurso pelo interessado
sera de 15 (quinze) dias, contados da data em que tomar conhecimento da penalidade imposta.

Art. 111 - O recurso interposto na forma prevista no artigo anterior nao tera
efeito suspensivo.

§ 1° - Na hipétese de justo receio de prejuizo de dificil ou incerta reparagao,
a autoridade recorrida ou a imediatamente superior podera, de oficio ou a pedido do recorren-

te, conceder efeito suspensivo ao recurso.

§ 2° - Quando se tratar de penalidade de multa, o recurso de que trata o arti-
go 110 desta Lei tera efeito suspensivo quanto a esta penalidade.
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Art. 112 - A autoridade julgadora deverd manifestar-se sobre o recurso no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do recurso.

Paragrafo unico. A autoridade julgadora podera requisitar a producdo de
provas necessarias a sua convicgao, bem como parecer técnico ou contradita do agente atuan-
te, especificando o objeto a ser esclarecido, caso em que o prazo estabelecido no caput seréd

Suspenso.

Secao V
Das Multas

Art. 113 - As multas serdo impostas considerando-se, para gradué-las, a gra-
vidade da infragdo, as suas circunstancias atenuantes ou agravantes, os antecedentes do infra-
tor em relacdo as infragdes a legislacdo urbanistica.

Art. 114 - Quando da aplicagdo de multa, serdo considerados agravantes:

I — Impedir ou dificultar a agdo fiscalizadora do 6rgdo municipal competen-
te;

II — Reincidir em infragdes as normas desta Lei.
Art. 115 - As multas aplicaveis serdo as seguintes:

I — Apresentar projeto em flagrante desacordo com os dispositivos desta Lei:
multa de 10,0 a 200,0 UFM;

IT — Apresentar projeto em desacordo com o local, falseando medidas, cotas
ou qualquer elemento do processo de aprovacao: multa de 10,0 a 300,0 UFM;

III — Falsear célculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou
viciar projeto aprovado, introduzindo lhe ilegalmente, alteracdes de qualquer espécie: multa
de 20,0 a 1.000,0 UFM;

IV — Assumir responsabilidade de um servigo ou construg¢ao e entregar sua
execucao a terceiros ndo devidamente habilitados: multa de 50,0 a 1.000,0 UFM;

V — Executar servigos com inobservancia das prescri¢des técnicas e de ga-
rantia de vida e de bens de terceiros: multa de 500,0 a 5.000,0 UFM;

VI — Deixar de manter, no local da obra, copia do projeto, alvara de licenca
e/ou placa do responsavel técnico: multa de 10,0 a 500,0 UFM;
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VII — Deixar de executar o servico no prazo determinado nesta Lei ou pelo
orgdo municipal competente ou executa-lo apos o prazo fixado na licenga: multa de 20,0 a
2.000,0 UFM;

VIII — Executar obras de qualquer natureza sem a devida licenga ou em de-
sacordo com a licenga obtida ou com projeto aprovado ou, ainda, em violagdo a qualquer dis-
positivo desta Lei: multa de 10,0 a 10.000,0 UFM;

IX — Habitar, ocupar ou permitir ocupacao de edificacdo sem ter sido conce-
dido o respectivo habite-se: multa de 10,0 a 5.000,0 UFM;

X — Executar servigos de construcdes clandestinas, sem a existéncia de pro-
fissionais responsaveis pelo projeto ou pela execugao: multa de 20,0 a 2.000,0 UFM.

Paragrafo Unico - As multas por infracio a qualquer dispositivo desta Lei,
que ndo estejam especificadas serdo de 10,0 a 10.000,0 UFM.

Secao VI
Da Multa Diaria

Art. 116 - A multa diéria sera aplicada sempre que o cometimento da infra-
¢do se prolongar no tempo.

§ 1° Constatada a situagdo prevista no caput, o agente autuante lavrara auto
de infragdo, indicando o valor da multa-dia.

§ 2° - O valor da multa-dia devera ser fixado de acordo com os critérios es-
tabelecidos nesta Lei, ndo podendo ser inferior a0 minimo nem superior a 10% (dez por cen-

to) do valor da multa simples maxima cominada para a infragao.

§ 3° - O agente autuante devera notificar o autuado da data em que for con-
siderada cessada ou regularizada a situagdo que deu causa a lavratura do auto de infracdo.

§ 4° - Por ocasido do julgamento do auto de infracdo, a autoridade municipal
devera julgar o valor da multa-dia e decidir o periodo de sua aplicacao.

§ 5° - O valor da multa serd consolidado e executado periodicamente, apds o
julgamento final, nos casos em que a infra¢ao ndo tenha cessado.

Secao VII
Do Embargo

Art. 117 - As obras ou atividades serdo embargadas, sem prejuizo da aplica-
cdo de outras sang¢des previstas nesta Lei, quando:

I — Estiverem sendo executadas sem a devida licenca ou em desacordo com
a licenga obtida;
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IT — Estiverem sendo executadas em desacordo com a legislacdo municipal;

III — O respectivo projeto for desrespeitado em qualquer um de seus ele-
mentos essenciais;

IV — Nao estiverem sendo executadas por profissionais legalmente habilita-
dos;

V — Estiverem sendo executadas sobre areas ndo edificaveis;

VI - Quando se verificar, a qualquer tempo, a falta de seguranca, estabilida-
de ou resisténcia das obras, edificagdes, terrenos ou instalagdes, com risco ou perigo para a
seguranca dos cidadaos, dos trabalhadores ou das propriedades vizinhas.

Art. 118 - Uma vez determinado pela autoridade administrativa, o embargo
devera ser imediatamente cumprido pelo infrator, sob pena de requisi¢ao de forga policial.

Secao VIII
Da Demolicao

Art. 119 - A demolicao parcial ou total de edificagdes sera imposta quando:

I — A obra estiver sendo executada sem a devida licenga ou em desacordo
com a licenga obtida ou com projeto aprovado e ndo puder ser regularizada;

IT — A obra apresentar risco de carater publico e o proprietdrio ndo quiser to-
mar as providéncias determinadas pelo 6rgado municipal competente para a sua seguranca;

III — O proprietario ou responsavel pela obra descumprir as intimagdes € pe-
nalidades impostas pelo 6rgdo municipal competente e se recusar a cumprir as medidas neces-
sarias a regularizacao da obra.

§ 1° - A demolicao de que trata este artigo far-se-4 as expensas do infrator e
serd iniciada e concluida em prazos fixados em notifica¢do, obedecido o disposto neste Capi-
tulo.

§ 2° - Encerrado o prazo estabelecido para conclusdo dos servigos pelo pro-
prietario, a Prefeitura Municipal de Resende executard a demoli¢do cobrando as despesas dela
decorrentes, sem prejuizo da aplicagdo da multa estipulada.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 120 - Nos parcelamentos de solo, grupamentos e vilas residenciais de-
verdo ser destinados ao FUNCIDADE valor correspondente a 1,5% (hum virgula cinco por

cento) do custo total dos empreendimentos, parcelados durante sua execugao.
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Paragrafo unico. O valor serd aplicado, preferencialmente, na mitigacao
dos impactos gerados pelo empreendimento.

Art. 121 - Os desmembramentos existentes em areas de terra resultantes de
loteamentos aprovados antes da vigéncia desta Lei, ou as areas de ocupacao espontanea, deve-
rdo ser objeto de requerimento de regularizacdo dentro do prazo de 1 (um) ano a contar da vi-
géncia deste diploma legal, a critério do 6rgdo municipal competente, tomando como orienta-
¢do o menor lote disposto nesta Lei.

Art. 122 - Esta Lei entra em vigor 90 (noventa) dias ap6s sua publicacio.

Art. 123 - Revogadas as disposigdes em contrario, em especial as Leis: Lei
1.799, de 29 de dezembro de 1992; Lei 1.945, de 18 de setembro de 1996; Lei 2.229, de 02 de
junho de 2000; Lei 2.243, de 01 de novembro de 2000; Lei 2.403, de 01 de agosto de 2003;
Lei 2.234 de 14 de Agosto de 2000; Lei 2.229, de 02 de junho de 2000: e ainda os Decretos
103, de 18 de fevereiro de 2003: Decreto 1.418, de 08 de setembro de 2002; e Decreto 363, de
23 de outubro de 1996.

Diogo Gongalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
PASSEID PISTA CANTEIRD PIST4 PASSEID
] 1 r
S0 290 ! S40 ! 340 ! 340 |SOOCMINDIMA] 540 ! 340 ! 240 ! 230 500
1270 1270
40,40
VIAS ESTRUTTURAIS
PASSEID PIST4 CANTEIRD FISTA PASSEID
1 1 r
sm 250 3,50 3,50 500 3,50 3.0 2,50 500
D] I | EET)
3410
PASSEIO PIST4 CANTEIRD FISTA PASSEID
] 1 r
400 250 340 34 300 340 340 ZJ,ED 400
EES I I 20 I
240

VIAS ARTERIATS
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PASSEIC FISTA PASSEIO PASSEID FISTA PASSEID
{ |
| 400 250 | ss0 | gsn | osop apo | 300 290 340 340 250 30|
12,0 | 1l |
000 1750
PRIMNCIPAL SECUNDARIA
VIAS COLETORAS
PA4IIEID PIZTA PAIIEID
—_— —
| 560 |
PEDESTRE
VIA ESPECIAL
PASSEIC FISTA PASSEIC PASSEIO FISTA PASSEID
i |
240 2,50 ! 330 ! 30| 2501 2,50 200 250 3,50 2,50 200
| |
1140 | |
.50
16,60 12,50
PRINCIPAL SECUNDARIA
PAISEIC FISTA PAISEIC PASSEID FISTA PASSEID
B —— — - | I—
200 700 200 200 | &0 | 200
11,00 ! 10,00
QUADRA COM CIL DE 5AC
VIAS LOCAIS
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