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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RESENDE
Gabinete do Prefeito

LEI N° 3308, DE 14 DE SETEMBRO DE 2017

EMENTA: REGULAMENTA O ART. 171 e
180 DA LEI MUNICIPAL N. 3000/2013,
VISANDO DISPOR SOBRE O EXERCICIO
DO DIREITO DE CONSTRUIR,
ALTERACAO DE USO DO SOLO NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 28, 29, 30, 31
DA LEI FEDERAL N° 10.257/2001
(ESTATUTO DA CIDADE) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RESENDE faz saber que a Camara
Municipal de Resende, no Estado do Rio de Janeiro, APROVOU, € no uso de suas
atribuicoes legais e constitucionais, sanciona a seguinte Lei:

SECAO I
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteracao de Uso do Solo
Disposicoes Gerais

Art. 1° A presente lei tem por objetivo regulamentar a Concessao da
Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteracao de Uso do Solo,
estabelecida nos termos do artigo 171 e seguintes da Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Resende - LEI MUNICIPAL N.
3000/2013.

Paragrafo Unico. Outorga Onerosa do Direito de Construir,
expressao sindonima a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo e Outorga Onerosa
de Potencial Construtivo Adicional, é a faculdade concedida ao proprietario de
imoével para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa
construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico do imovel até o limite do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a Zona, conforme o definido
pela planta de zoneamento em vigor dentro dos parametros edilicios e de uso e
ocupacao do solo.

Art. 2° A Outorga Onerosa do Direito de Construir somente podera
ser utilizada nas areas onde o instrumento € aplicavel segundo determinacao da Lei
do PDDU/RESENDE-RJ, respeitando ainda:

I - As determinacoes do Codigo de Obras e Edificacoes de Resende;

I - Realizacdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca),
cumprindo as exigéncias cabiveis a cada espécie de empreendimento nos termos da
Lei do EIV, ainda comprovando, através do mesmo, a capacidade da infraestrutura
disponivel de suportar a sobrecarga exigida pelo empreendimento, ou a realizacao
pelo empreendedor das medidas de adequacdo desta infraestrutura, quando
necessarias, devidamente aprovadas pela Administracdo Publica.
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§ 1° Nos termos do PDDU/RESENDE-RJ, o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir € aplicavel nas seguintes Macrozonas Urbanas:

I - Zona Especial de Adensamento e Adequacao Viaria (ZEAAV);
II — Zonas de Inducao e Reforco de Centralidade (ZIRC);

III - Macrozona de Interesse Urbanistico e Ambiental (MIUA)
definida ao norte pela margem do Rio Paraiba do Sul e a oeste e sul por trechos
contiguos da Avenida Juscelino Kubitschek;

IV - lotes com frente para as seguintes vias, até 250m de distancia
do eixo viario para lotes com profundidade superior a esta medida:

a) Av. Francisco Fortes Filho;

b) Av. General A. Fonseca;

c) Av. Romeu Marques;

d) Av. Riachuelo;

e) Rua Almirante José Custodio de Mello;

f) Av. Marcilio Dias, no trecho compreendido entre a Rua Almirante
José Custodio de Mello e a Av. Joao Ferreira Pinto.

Art. 3° A outorga onerosa do direito de construir sera requerida
simultaneamente com o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica da obra
de edificacao perante o 6rgdo municipal competente, seja para edificacdo de obra
nova ou ampliacao de edificacao ja existente, cujo requerimento sera acompanhado
dos documentos:

I — Documento necessario para a identificacdo do imével;

II - EIV, executado contemplando as exigéncias do artigo 2°, inciso
IV desta lei;

III - Pré-projeto da edificacdo a ser outorgada onerosamente,
assinada por responsavel técnico habilitado.

Art. 4° Analisado o projeto em face da legislacdo e estando em
condicoes de aprovacao, o interessado sera comunicado em até 30 (trinta) dias para
efetuar pagamento da contrapartida financeira no prazo do artigo 5° desta Lei,
ficando neste momento liberadas apenas as plantas aprovadas.

§ 1° A expedicao do alvara de licenciamento para construcao da
obra ficara condicionada ao seu pagamento integral, ou da primeira parcela,
conforme Art.5°-§ 1°, bem como das despesas acessorias e conexas cabiveis.

§ 2° A solicitacdo da guia para pagamento devera ser efetuada no
Departamento de Arrecadacao Tributaria — DAT da PMR quando da solicitacao do
alvara de construcao e no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da aprovacao do projeto. Apos esse prazo deverdao ser reavaliados os valores
definidos pela CAI- Comissao de Avaliacao de Imoveis — do Municipio.

Lein.° 3308/17 —fls. 2



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RESENDE
Gabinete do Prefeito

§ 3° A nao retirada da guia de recolhimento respectiva no prazo de
15 dias uteis, implicara em sua caducidade, tornando-se necessaria nova emissao
com revisao de valores.

Art. 5° O pagamento do valor total da contrapartida financeira
devera ser efetuado em até 30 (trinta) dias, contados da data da retirada da guia de
recolhimento.

§ 1° - Quando o valor da contrapartida financeira ultrapassar 20
(vinte) UFM’s seu pagamento podera ser parcelado conforme legislacao tributaria
em vigor, devendo a primeira parcela ser paga no mesmo prazo de 30 dias, e as
demais parcelas no maximo até o “habite-se”, quando deverao ser integralmente
quitadas as parcelas vincendas.

§ 2° - O nao pagamento nos prazos indicados sera entendido como
perda do interesse em exercer a Outorga Onerosa do Direito de Construir e
implicara em nulidade e cancelamento da licenca concedida, sem prejuizo da
cobranca do crédito constituido.

Art. 6° - O valor da contrapartida financeira correspondente a
Outorga Onerosa do Direito de Construir revertera para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial — FUNCIDADE e sera calculado a partir da
seguinte formula e consideracoes abaixo relacionadas:

CF =ACA x VMT x FC

CA
Onde:
CF= Contrapartida Financeira
ACA= Area Construida Acrescida em projecao por pavimento.

VMT= Valor de Mercado do Terreno (Calculado Pela CAI- Comissao de
Avaliacao da PMR)

FC= Fator de Correcao
CA= Coeficiente de Aproveitamento

§ 1° - Gabarito Maximo permitido é de 10 (dez) pavimentos, para
fins de exercicio do direito de construir, com altura maxima de 50m (Cinquenta
metros), incluindo (térreo + garagem + play + caixa d’agua e torre de elevadores,
desde que respeitado o cone de aproximacéo do aeroporto.

§ 2° - Fica vedado encostar nas divisas, sendo que os afastamentos
laterais e fundos, terdo uma vez e meia do previsto na legislacao vigente.
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§ 3° - Devera ser apresentado para aprovacdo, o projeto de
captacao, armazenamento e utilizacao adequada de aguas pluviais, oriundas da
area edificada.

§ 4° - A Contrapartida Financeira podera ser reduzida nos casos em
que nao seja atingido o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para a
Zona em que se encontra o empreendimento, na mesma proporcao da diferenca
entre o CA Maximo e o CA Utilizado no empreendimento, através do Fator de
Reducao (FC), conforme féormula abaixo, onde FC sera no minimo 0,2:

FC= CA Utilizado/CA Maximo

§ 5° - Em Zonas definidas como de Interesse Social, a Contrapartida
Financeira tera um FC (Fator de Correcao) de 0,2 e podera deixar de ser cobrada
nos casos em que o empreendimento for promovido pela PMR.

§ 6° - Nao serao computados até 2(dois) pavimentos de garagem no
calculo do coeficiente de aproveitamento, nem no numero de pavimentos permitidos
pela lei de uso e ocupacao do solo (sem outorga), ndo incidindo a Contrapartida
Financeira (CF) nesses casos.

Art. 7° - A expedicao do “habite-se” da edificacdo s6 podera ser
efetuada depois de concluido e demonstrado o pagamento integral da contrapartida
financeira, conforme o disposto no artigo 5° desta Lei.

Art. 8° - Em caso de inobservancia da destinacao do uso, sendo o
uso dado ao imovel vedado pela lei de zoneamento, ou edificacdo além do concedido
pela outorga, a administracdo municipal procedera a cassacao dos respectivos
alvaras expedidos, bem como determinara a imediata cobranca da diferenca da
contrapartida financeira que for apurada, acrescida de multa correspondente a
(100%) do valor da Outorga concedida e multa diaria no valor equivalente a 0,66%
(sessenta e seis centésimos por cento) sobre a referida diferenca até a data do
efetivo pagamento do valor integral, juros legais e correcdo monetaria.

Art. 9° - A nao utilizacao do Potencial Construtivo Adicional
concedido através da Outorga Onerosa do Direito de Construir no prazo de 24 (vinte
e quatro) meses a contar da sua concessdo implicara em caducidade da Outorga,
retornando o Potencial Construtivo ao Estoque de Potencial Construtivo da Area,
salvo hipotese de inicio e nao conclusao da obra no referido prazo sem que tenha
havido paralisacao da execucao.

Paragrafo unico. Em hipotese alguma havera qualquer tipo de
ressarcimento pela néo utilizacdo do Potencial Construtivo Adicional.

Art. 10 - Nas areas onde € permitida a Outorga Onerosa do Direito

de Construir, mediante contrapartida financeira, podera, mediante requerimento do
interessado, ser concedido a Permissao Especial de Alteracao de Uso do Solo.
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§ 1° - Entende-se por Alteracdo do Uso do Solo o uso diferenciado
daquele permitido pela lei de zoneamento para a situacao do imovel, sem prejuizo
das disposicoes atinentes a compatibilidade de usos, conforme critério técnico
adotado pelo Municipio, caso a caso.

§ 2° - Além do disposto no paragrafo anterior, a permissao sera
concedida pelo Poder Publico Municipal mediante aprovacao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV, que devera contemplar as medidas mitigadoras de eventuais
incomodidades geradas pela alteracdo do uso do solo, mesmo que potenciais e/ou
eventuais.

§ 3° - A concessao da permissao para Alteracao do Uso do Solo nao
implica em permitir que se edifique fora dos parametros edilicios (construtivos)
definidos pelo Zoneamento da situacdo do imével.

§ 4° - A contrapartida financeira de que trata o caput deste artigo
revertera para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial —
FUNCIDADE, e sera calculada obedecendo a seguinte féormula:

CF=VM + 10

Onde:

CF = Contrapartida Financeira

VM = Valor de Mercado do imovel, avaliado pela CAI (Comissao de Avaliacado de
Imoveis).

§ 5° - A contrapartida pela Outorga Onerosa do Direito de Construir
é dissociada da contrapartida pela Alteracao de Uso do Solo podendo ambas incidir
sobre o mesmo imovel, uma nao substituindo a outra.

SECAO II
Da Permissao Especial de Alteracao de Uso do Solo para fins de Regularizacao
das Construcoes Existentes

Art. 11 - Os imoveis que se situam em todo o perimetro urbano do
Municipio de Resende e que até a data do inicio da vigéncia desta Lei foram
edificados a revelia do Poder Publico, em desacordo com as determinacodes de
zoneamento e/ou indices urbanisticos, desde que o uso dado ao imével nao seja
incompativel com os demais usos dos imoveis do entorno, poderao ser regularizados
através da Permissdao Especial de Alteracdo de Uso do Solo, até 12(doze) meses
contados a partir da publicacao desta Lei, através da Permissao de Alteracao de Uso
e Ocupacao do Solo, lastreada pelo conceito da Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

§ 1° - Sao considerados imoéveis edificados a revelia do poder
publico aqueles empreendimentos que nao possuirem alvara de construcao,
“habite-se” ou ainda edificados, reformados ou acrescidos em desacordo com a
legislacao vigente.
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§2°. Os imoveis edificados em area de APP (Area de Permanente de
Protecao Ambiental) serdo analisadas pelo 6rgao ambiental municipal e sujeitos aos
seus termos, anteriormente a serem submetidas a qualquer procedimento de
outorga ou permissao de alteracdo de uso e ocupacao do solo.

Art. 12 - Para efeitos de regularizacao das construcoes
mencionadas no artigo anterior, a contrapartida financeira para concessao da
Permissao Especial de Alteracdo de Uso e Ocupacdo do Solo, sera calculada com
base no valor atual de mercado do metro quadrado do terreno, valor este
determinado pela CAI- Comissdo de Avaliacdo de Imoveis da PMR, sobre a area
edificada irregular, em projecao horizontal e vertical pelo numero de pavimentos,
além do permitido pela taxa de ocupacdo ou do coeficiente de aproveitamento
instituidos pelo zoneamento atual da situacdo do imével, ou sobre a edificacéo
existente onde deveria haver o recuo frontal ou lateral obrigatorio.

§ 1° - Nas hipoteses elencadas no caput deste artigo relativos aos
recuos frontais ou laterais, a cobranca pela Permissao Especial de Alteracao de Uso
do Solo sera sempre exigivel mesmo que o imovel se situe em Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS.

§ 2° - Quando o desacordo com a legislacao vigente estiver
relacionado a exigéncia de vaga para estacionamento de veiculos, os imoveis
poderdao ser regularizados considerando-se para o calculo da contrapartida
financeira a relacao de 30,00 m? de area construida por vaga de estacionamento
necessaria.

§ 3° - O valor minimo da Contrapartida Financeira sera de 01 (uma
) UFM, tendo em vista os custos inerentes ao processo.

Art. 13 - A Permissdo Especial de Alteracdo do Uso do Solo que
trata este artigo, quando seu valor ultrapassar 2.000 UFM’s, somente sera
concedida pela administracdo municipal depois da aprovacdo pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial — CONCIDADE, dependendo
ainda de aprovacado de Estudo do Impacto de Vizinhanca (EIV), elaborado nos
termos da lei especifica.

Art. 14 O valor da contrapartida financeira correspondente a
Permissao Especial de Alteracdo do Uso e Ocupacao do Solo revertera para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - FUNCIDADE e sera calculado
a partir da seguinte formula e consideracoes abaixo relacionadas: (Exemplos 2 e 3
de calculo incluidos no Anexo III)

CF =ACA x VMT x FC
CA

Onde:

CF= Contrapartida Financeira
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ACA= Area Construida Acrescida em Projecao, por pavimento

VMT= Valor de Mercado do Terreno (Calculado Pela CAI-Comissao de Avaliacao
de Imoveis da PMR)

FC= Fator de Correcdao = CA Utilizado + CA Maximo
CA= Coeficiente de Aproveitamento

§ 1° - Nas construcoes irregulares que ocupam o recuo frontal,
tendo em vista a possibilidade de desapropriacao futura por interesse publico para
ampliacao da via, devera o proprietario do imoével firmar termo em que reconhece a
precariedade da sua regularizacdo e a possibilidade de desocupacao da area em
questdo sem qualquer 6nus para o Municipio.

§ 2° - Nas construcoes irregulares que ocupam o recuo frontal na
mesma metragem do recuo predominante em mais de 60% das edificacoes ja
construidas na via a ser analisada, o valor da contrapartida financeira sera
reduzida e cobrada de acordo com a férmula:

CFReduzida = CF + 7,5.

§ 3° - Nessas vias serdo permitidas a ampliacao das edificacdées nos
mesmos termos da regularizacdo, tendo em vista a equivaléncia da situacado e o
principio da equidade.

§ 4° - Nao serao computadas para efeito de cobranca da
contrapartida financeira, as varandas ou vagas cobertas para veiculos que ocupam
o recuo frontal ou lateral obrigatorios, desde que removiveis (que nao necessitem de
demolicao).

§ 5° - Nas construcoes irregulares que ocupam o recuo frontal
obrigatorio situadas em ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social, o valor da
contrapartida financeira sera reduzido e cobrado de acordo com a formula:

CFReduzida = CF x 0,05

Art. 15 - Os proprietarios de imoveis que comprovadamente se
encontrarem na faixa de O a 3 salarios minimos de renda familiar e desde que
possuam apenas um imovel em seu nome, terdo direito a contrapartida financeira
reduzida, regulamentada por Decreto Municipal especifico.

Art. 16 - Ficam isentos da contrapartida financeira (CF) as
construcodes irregulares ja consolidadas em iméveis proprios de templos religiosos,
de entidades filantropicas e civis sem fins lucrativos, e de empreendimentos
promovidos pelo poder publico Municipal, Estadual e Federal.

Art. 17 - A regularizacao da edificacado existente nao implica em

permissdao para ampliacdo de novos pavimentos, quando as edificacoes
regularizadas estejam situadas sobre os recuos obrigatorios.
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Art. 18 - E vedada a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir para fins de Regularizacao para:

I - as edificacoes irregulares iniciadas apos a entrada em vigéncia
desta Lei, aplicando-se a estas as sancoes previstas no Codigo de Obras e
Edificacoes do Municipio de Resende;

I — as edificacoes executadas sobre os recuos frontais obrigatérios
defronte as vias que necessitam de readequacdo ou requalificacdo de suas
dimensoes segundo o apontado na hierarquizacao e do Sistema Viario definido no
Plano Diretor e na Lei que dispde sobre o Plano de Alinhamento.

Art. 19 - O pagamento de contrapartida por Permissdo Especial de
Alteracao de Uso do Solo ou Outorga Onerosa do Direito de Construir nao gera
prejuizo ao recolhimento de demais taxas e impostos eventualmente devidos.

SECAO III
Disposicoes finais

Art. 20 - Os recursos auferidos com a adocao da Outorga Onerosa
do Direito de Construir serao revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial - FUNCIDADE e aplicados em:

a) Programas de regularizacao fundiaria;
b) Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse

social;

c) Constituicao de reserva fundiaria;

d) Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

e) Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

g) Criacao de unidades de conservacdo ou protecao de outras areas
de

interesse ambiental;
h) Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 21 Nos termos do artigo 171, III da Lei do PDDU/Resende-RJ,
da Lei Municipal n°® 3.000/2013, a contrapartida financeira da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, exceto quando se tratar de outorga para fins de regularizacao
fundiaria, como expresso nesta Lei, podera ser substituida por qualquer outra
contrapartida que traga vantagem ambiental, econdmica ou social ao municipio,
segundo os seguintes critérios:

I - Equivaléncia economica entre o valor da Outorga Onerosa e a
contrapartida oferecida, auferida pelo Poder Publico Municipal e;

IT - Aprovacao da substituicao pelo Executivo.
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§ 1° Quando o valor da Outorga ultrapassar 2.000 UFM’s a
aprovacao da substituicao dependera de parecer favoravel do CONCIDADE.

§ 2° A contrapartida substitutiva, que sera sempre monitorada pelo
poder publico municipal, podera consistir em:

I - Doacao de imével ao poder publico municipal;

II - Construcao, ampliacdo ou reforma de equipamentos publicos
municipais, inclusive pracas, jardins, parques, bosques.

§ 3° Os Anexos [, II e III fazem parte integrante desta Lei.

Art. 22 A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua
publicacao.

Diogo Goncalves Balieiro Diniz
Prefeito Municipal

ANEXO I
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1) AREAS PASSIVEIS DO EXERCICIO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR DA CIRCUNSCRICAO DO MUNICIPIO DE RESENDE, CONFORME
ART.170 DA LEI N° 3000/2013 (PLANO DIRETOR), E COEFICIENTES MAXIMOS

(CA), CONFORME TABELA ABAIXO:

Nomenclatura CA BASICO CA MAXIMO
I-ZEAAV 1,0 2,5
II-ZIRC UMA VEZ E MEIA O CA

BASICO ATE O MAXIMO DE

3,75

[I-MIUA- SE1(EXAPICOR)

SE2(AEROPORTO)

SE3(INDUSTRIA)

UMA VEZ E MEIA O CA
BASICO ATE O MAXIMO DE

3,75

SE4(AMAN)

1,0

2,5

IV- a) Av. Francisco Fortes Filho

IV- b) Av. General A. Fonseca

IV- c¢) Av. Romeu Marques;

IV- d) Av. Riachuelo;

IV- e) Rua Almirante José Custédio
de Mello;

IV -f) Av. Marcilio Dias, no trecho
compreendido entre a Rua Almirante
José Custodio de Mello e a Av. Jodo
Ferreira Pinto.

UMA VEZ E MEIA O CA
BASICO ATE O MAXIMO DE
3,75

2) CONFORME ARTIGO 11 DESTA LEI, A PERMISSAO ESPECIAL DE ALTERACAO
DE USO DO SOLO, PODE SER APLICADA EM TODO O PERIMETRO URBANO DO

MUNICIPIO.

ANEXO II
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LEGENDA
TERMINOLOGIA DESCRICAO UNIDADES OBJETIVOS
Recurso para o
Contrapartida Fundo de
CF Financeira R$ Desenvolvimento
Urbano e Habitacao
Area de Construcao Potencial Construtivo
ACA Acrescida, em Adicional
projecao por m?
pavimento
PDDU (Plano Diretor
CA Coeficiente de Indices de Desenvolvimento
Aproveitamento Urbanisticos Urbano)
Valor Real e
VMT* Valor de Mercado do R$ Atualizado
Terreno***
Valor Real e
VM* Valor de Mercado do R$ Atualizado
Imoével
= CA Utilizado
FC dividido pelo CA
Fator de Correcao Multiplicador Maximo
Minimo = 0,2
CA Utilizado Coeficiente de Area Construida
aproveitamento Calculado Total dividida pela
utilizado area do Terreno

* Valor de Mercado do Terreno (VMT) ou do Imével (VM), avaliado pela CAI

(Comissao de Avaliacao de Imoveis da PMR).

ANEXO III -
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Exemplo:

1)OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR: Terreno com 1000,00m?
em ZR2, com area construida permitida de 2500,00m? e 8 Pavimentos e area
construida total de 3700,00m? e 10 Pavimentos:

Taxa de Ocupacao = 60%

Coeficiente de Aproveitamento = 2,5

Numero de Pavimentos = 8

Numero de Pavimentos com Outorga = 10

Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 2,5+50% = 3,75
Coeficiente de Aproveitamento Utilizado = 3700/1000 = 3,70

Area Construida a mais para outorga = 1200,00m? (600m?2x2Pav.)
Valor de Mercado do m? do terreno = R$400,00 (Calculado pela CAI)

Calculo da Contrapartida Financeira (CF):

CF = ACA x VMT x Fc = 1200.00x400,00xFC = 192000x0,986 =
2,5

CA

R$189.312,00
.. CF=R$189.312,00

FC= CA Utilizado/CA Maximo=3,70/3,75=0,986

2)PERMISSAO ESPECIAL DE MUDANCA DE OCUPACAO PARA
REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES: Terreno com 330,00m? em ZR1, com area
construida permitida de 412,50m? e 2 Pavimentos e area construida total de
825,00m? e 3 Pavimentos.

Taxa de Ocupacao Exigida=50%

Taxa de Ocupacdo Construida=100%
Coeficiente de Aproveitamento=1,25
Numero de Pavimentos Permitido=2
Numero de Pavimentos Construidos=3
Recuo Frontal Exigido = 3,0m

Recuo Frontal Ocupado = 33,0m?
Recuo Lateral Exigido = 1,5m

Dimensoes do Terreno =11mx30m

ANEXO III - FolhaO2/02
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RESENDE
Gabinete do Prefeito

Continuacao:

Area Construida para regularizaciao = 825-(330x50%x2) = 425,00m?
Valor de Mercado do Terreno de 330,00m? = R$165.000,00 (Calculado pela CAI)

a) COM OCUPACAO DO RECUO FRONTAL
al) Calculo da CF da area do recuo:

CF1 =ACAxVMTxFc=33,00x3x165.000,00+330,00x2=99.000,00=79.200,00
CA 1,25 1,25

FC= CA Utilizado/CA Maximo=2,5/1,25=2,0

a2) Calculo da CF da area restante:

CF2 =ACAxVMTxFc+7,5=326,00x165.000,00+330,00x2+7,5=34.477,33=

CA 1,25
FC= CA Utilizado/CA Maximo=2,5/1,25=2,0
CF= CF1 + CF2 = R$79.000,00 + R$ 34.477,33 ... CF = R$113.477,33

b) SEM OCUPACAO DO RECUO FRONTAL:
CF2 =ACAxVMTxFc+7,5=425,00x165.000,00+330,00x2+7,5=45.333,34

CA 1,25
FC= CA Utilizado/CA Maximo=2,5/1,25=2,0
.. CF = R$45.333,34
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